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TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO |
NATURA E SCOPI DEL NORME DI ATTUAZIONE

Il Piano Regolatore generale del territorio comardil Rumo piu brevemente chiamato in seguito
PRG é costituito dai seguenti elaborati:

TAV. 01 Sistema Insediativo e Produttivo scaleDD®
TAV. 02 Sistema Insediativo e Produttivo scal2DD@
TAV. 03 Centro storico e Categorie Edifici scaladd0
TAV. 04 Sistema Ambientale scala 1:5000

TAV. 05 Tabella Riassuntiva Norme Urbanistiche
TAV. 06 Norme di attuazione

TAV. 07 Relazione lllustrativa (descrizione vai@a)

Art. 1
Oqggetto delle norme

1. L'attivita edilizia, le attivita ad essa conrese opere e le urbanizzazioni che modificano
I'ambiente urbano e territoriale e le lottizzazidnaree a scopo edilizio nel territorio del Comuine
Rumo, sono disciplinate dalle presenti Norme diuAtione in relazione al Piano Regolatore
Generale, dalla legislazione urbanistica provimgialonché dalla L.17.8.1942, n.1150, modificata
dalla L. 6.8.1967, n.765, dalla L. 28.1.1977, mb@ché dalle altre leggi e regolamenti vigenti.

Art. 2
Responsabilita dei committenti, dei progettisti, diettori e deqgli assuntori dei lavori, requisiti
dei progettisti e dei direttori dei lavori

1. L'osservanza delle presenti Norme di Attuazinoe limita la responsabilita stabilita dalla
legge per i titolari della concessione ediliziprogettisti, i direttori e gli assuntori dei lavori

2. | progettisti ed i direttori dei lavori devonssere, nell'ambito delle rispettive competenze,
iscritti ai rispettivi albi professionali.

3. Il Sindaco deferisce ai rispettivi ordini o @yl professionali, affinché vengano presi
provvedimenti disciplinari, coloro che, sia nellaste di progettisti, che di direttore dei lavori o
collaudatori, o per opera diretta o per negligendaomissione, dichiarino dati non conformi alla
realta od operino in difformita alle norme vigeodi al progetto approvato.



TITOLO I
DISCIPLINA URBANISTICA

CAPO |
DEFINIZIONE ELEMENTI GEOMETRICI
E DEFINIZIONI PARTICOLARI

Art. 3
Definizione degli elementi geometrici e metodi di murazione — distanze tra gli edifici e
distanze dagli edifici dai confini

Art. 3.1
Definizioni, e metodi di misurazione degli elementijeometrici

Ai fini dell'applicazione delle norme si assumomoskeguanti definizioni e i metodi di misurazione
a) superficie del lotto: € quella superficie reale del terreno, accorpatsurata in proiezione
orizzontale.

Si considerano facenti parte del lotto, al solewdf del raggiungimento della superficie minima
prevista dalle norme urbanistiche e non per quaitt®ne il rapporto superficie - volume
edificabile, anche le strade in comproprieta (iresja ultimo caso, per la quota percentuale di
competenza del proprietario del lotto). Del pgossono computarsi ai medesimi fini di cui al
comma precedente, anche quelle parti del lottonteeémente aventi una diversa destinazione di
zona. L'uso edilizio dei lotti irregolari non moddbili, esistenti alla data dell'entrata in vigale
presente Regolamento, potra essere consentitoglacuperficie a disposizione non sia inferiore
del 20% di quella del lotto minimo previsto persiagole zone. Il lotto si intende non modificabile
guando esso sia circondato da strade pubblichevat@resistenti, ferrovie, corsi d'acqua, ovvero
lotti gia edificati.

b) superficie coperta:e l'area risultante dalla proiezione sul pianazwntale di tutte le parti fuori
terra del fabbricato, con esclusione degli spargjranda e delle pensiline dei balconi delle scale
aperte e degli elementi decorativi indipendentemeatdlle loro dimensioni. | poggioli aperti si
computano, agli effetti della superficie copentaragione di 1/3 della loro proiezione orizzontale.

c) altezza del fabbricato:e la distanza misurata sul piano verticale dah@idi campagna ovvero
dal piano di spiccato, in caso di shancamento, ardaquota eventualmente prestabilita da piani
attuativi convenzionati o da concessione edilibevenzionate, e I'estradosso dell’ultimo solaio, in
caso di tetti piani, 0 a meta falda in caso di ciye inclinata. Per la determinazione dell’'altezza
non si computano il manto o il pavimento di copexfue opere volte a favorire il risparmio
energetico e i volumi tecnici. In caso di copertaveve, discontinue o comunque caratterizzate da
geometrie diverse, I'altezza si misura con rifemteoead un tetto virtuale, piano o a falde, anche pe
singoli corpi di fabbrica, che le inscrive totalnen

d) volume del fabbricato: misurando l'altezza come dal punto c), e il volugel'edificio
emergente dal terreno, considerato allo stato al@tuo dal piano di spiccato qualora questo sia
ricavato a livello inferiore, ivi comprese loggentranti e balconi chiusi su cinque lati. Sonosicl
dal volume i porticati liberi al piano terra, edceti i vani per scale, ascensori o portinerie.

Sono esclusi dal volume i fabbricati a tipologiedienensioni fissate dall’Amministrazione e a
destinazione adibita esclusivamente a legnaia epgarage, costruita separata dal fabbricato,



anche a distanza inferiore ai 10 m, o in adereezagmunque a distanza minima dai confini del
lotto, pari a m 1,50, e dalle costruzioni pari a3®0.
e) sedime dell’edificio: e I'ingombro massimo risultante dalla proiezionéogonale, sul piano
orizzontale, di tutte le parti fuori terra di unifezo, con esclusione degli sporti di gronda, dei
balconi, delle scale aperte e degli elementi desorache non costituiscono volume,
indipendentemente dalla loro dimensione.
f) corpo di fabbrica: con tale termine si definiscono le parti dello ste®dificio che siano
architettonicamente riconoscibili, intendendosi eonmli quelle individuabili come entita
volumetricamente e planimetricamente autonome, perdientemente dall’eventuale unicita
dell'impianto strutturale e dei collegamenti veatic
g) distanze tra pareti antistanti: € la distanza tra pareti antistanti degli edificeé viene misurata
in senso normale alla proiezione ortogonale dédlese sul piano orizzontale.
h) distanze degli edifici dai confini:la distanza degli edifici dai confini si misuraarizzontale e
deve essere rispettata in ogni punto dell’'edifecia tutte le direzioni.
i) Eccezioni: fatte salve le prescrizioni in materia di distanp®ertate per le singole zone di PRG,
nella misura delle distanze tra le pareti antista@gli edifici e degli edifici dai confini, non siene
conto di eventuali sporgenze di balconi, pensilg@nde, scale aperte e elementi decorativi che
non costituiscono volume, purché I'aggetto di sglorgenze non sia superiore a metri 1.50; in caso
diverso si tiene conto solo della parte eccedddéd.calcolo delle distanze sono altresi esclusi i
volumi interrati. Fatto salvo il rispetto delle gasizioni del Codice Civile in materia di distanze
minime, per la determinazione delle distanze nomoscomputate eventuali opere sugli edifici
esistenti alla data del 31 ottobre 2008 (data gr@amzione della DGP n. 2879 d.d. 31.10.2008)
volte a favorire il risparmio energetico.
l) costruzioni in aderenza: fatte salve tutte le altre prescrizioni di zonaseinpre ammessa, in
deroga alle previsioni di seguito indicate in mateli distanze minime tra edifici e degli edifiaid
confini, la costruzione in aderenza fra lotti appaenti a zone omogenee in base ad accordo scritto
e intavolato tra i proprietari; tale accordo nomecessario se il confinante ha gia costruito a
confine.

Art. 3.2

Distanze tra edifici nelle zone A e B

3.2.1. Interventi di risanamento conservativo, ristrutturazione e sostituzione edilizianegli
interventi di risanamento conservativo, ristruthimae e sostituzione edilizia cosi come
definiti dalla vigente normativa provinciale in rega, le distanze tra gli edifici non possono
essere inferiori a quelle intercorrenti tra i voluedificati preesistenti, computati senza tener
conto di superfetazioni e costruzioni aggiuntiveegbca recente e prive di valore storico,
artistico od ambientale.

3.2.2. Gli interventi di sopraelevazione degli edii esistenti: negli interventi di sopraelevazione
degli edifici esistenti alla data del 31.10.20@#8ata di approvazione della DGP n. 2879 d.d.
31.10.2008) si applicano le seguenti disposizioni:

a) per interventi che rispettano il sedime eststele distanze tra edifici devono rispettare le
distanze minime previste dal Codice Civile;

b) per interventi fuori dal sedime esistente, esgnieta la distanza minima tra pareti antistanti
di metri 10. In caso di altezze degli edifici supara metri 10 la distanza minima fra le
pareti antistanti di metri 10 € aumentata in mispaai al 50% dell’altezza massima
consentita dagli strumenti urbanistici comunalieztgnte i metri 10. Qualora le pareti non
siano antistanti, tra gli edifici € inoltre prestaiuna distanza minima di metri 6 misurata
sul piano orizzontale in ogni punto e in tutte ileegioni.



3.2.3. Interventi di demolizione e ricostruzionenegli interventi di demolizione e ricostruzione
cosi come definiti dalla vigente normativa provaieiin materia, si applicano le seguenti
disposizioni:

a) in caso di ricostruzione in tutto o in partedafuori del sedime originario, limitatamente
alla parte di volume che fuoriesce dal sedime nmgde® prescritta la distanza minima fra
pareti antistanti di metri 10. In caso di altezegldedifici superiori a metri 10, la distanza
minima fra pareti antistanti di metri 10 € aumeatet misura pari al 50 % dell’altezza
massima consentita dagli strumenti urbanistici aoaliveccedente i metri 10. Qualora le
pareti non siano antistanti, tra gli edifici & imelprescritta una distanza minima di metri 6
misurata sul piano orizzontale in ogni punto euiitet le direzioni.

b) in caso di ricostruzione all'interno del sedinogiginario e nel rispetto del limite
dell'altezza dell’edificio preesistente, si apphoae distanze previste dal punto 3.2.1..

c) in caso di ricostruzione all'interno del sedjrmea con un’altezza superiore rispetto a
qguella dell’edificio preesistente, la parte di edd che supera I'altezza originaria deve
essere realizzata nel rispetto delle distanze neiiraviste dal Codice Civile.

3.2.4. Interventi di nuova edificazione o di amplimento laterale di edifici esistentiiin questi
interventi e prescritta la distanza minima tra paaatistanti in metri 10. In caso di altezze
degli edifici superiori a metri 10, la distanza ma fra pareti antistanti di metri 10 e
aumentata in misura pari al 50% dell’altezza maasoonsentita dagli strumenti urbanistici
comunali eccedente i metri 10. Qualora le pareti siano antistanti, tra gli edifici € inoltre
prescritta una distanza minima di metri 6 misuthpiano orizzontale in ogni punto e in
tutte le direzioni.

Art. 3.3
Distanze tra edifici nelle aree produttive

3.3.1. Individuazione delle aree produttive:ai fini dell'applicazione delle norme relative alle
distanze sono considerate aree produttive quedieritiie dall’art. 10.1 Aree artigianali nelle
presenti NdA.

3.3.2. Interventi all'interno di aree produttive: per tutti gli interventi edilizi all'interno di aee
produttive & prescritta una distanza minima di nErmisurata in ogni punto ed in tutte le
direzioni fra due edifici o tra corpi di fabbricaldnedesimo edificio.

3.3.3. Realizzazione di unita abitative nelle argaroduttive: nel caso di unita abitative all'interno
di aree produttive, & prescritta la distanza miniragpareti antistanti di metri 10. In caso di
altezze degli edifici superiori a metri 10, la dista minima tra pareti antistanti di metri 10
aumentata in misura pari al 50% dell'altezza nmaastonsentita dagli strumenti urbanistici
comunali eccedenti i metri 10. Qualora le pareti s@no antistanti, tra gli edifici e inoltre
prescritta una distanza minima di metri 10 misugthpiano orizzontale in ogni punto e in
tutte le direzioni.

3.3.4.Distanze con edifici su aree limitrofe con estinazione diversa da quelle delle aree
produttive: per le distanze tra edifici ricadenti in aree pitislea e quelli ricadenti in aree
limitrofe con destinazione di zona diversa, valgteeeguenti previsioni:
a) per interventi di sopraelevazione nel rispelib sedime di edifici antistanti esistenti alla
data del 31.10.2008 (data di approvazione della DGR2879 d.d. 31.10.2008), si
applicano le distanze minime previste dal Codiocgl€i



b) per interventi di nuova edificazione, di ampiento laterale di edifici esistenti nonché di
demolizione e ricostruzione, e prescritta la disgaminima tra pareti antistanti di metri
10. In caso di altezze degli edifici superiori atrn&0, la distanza minima fra pareti
antistanti di metri 10 € aumentata in misura phBQ2o dell’altezza massima consentita
dagli strumenti urbanistici comunali eccedente itrm#0. Qualora le pareti non siano
antistanti, tra gli edifici e inoltre prescrittaaigistanza minima di metri 10 misurata sul
piano orizzontale in ogni punto ed in tutte le dioai.

Art. 3.4
Distanze tra edifici in tutte le altre zone

3.4.1. Interventi di sopraelevazione degli edificesistenti: negli interventi di sopraelevazione
degli edifici esistenti alla data del 31.10.2008t&di approvazione della DGP n. 2879 d.d.
31.10.2008) si applicano le seguenti disposizioni:

a) per interventi che rispettano il sedime eststele distanze tra edifici devono rispettare le
distanze minime previste dal Codice Civile;

b) per interventi fuori dal sedime esistente, @spritta la distanza minima tra pareti antistanti
di metri 10. In caso di altezze degli edifici supara metri 10, la distanza minima fra
pareti antistanti di metri 10 € aumentata in mispaasi al 50 % dell'altezza massima
consentita dagli strumenti urbanistici comunalieztgnte i metri 10. Qualora le pareti non
siano antistanti, tra gli edifici & inoltre pres@iuna distanza minima di metri 10 misurata
sul piano orizzontale in ogni punto ed in tuttelil@zioni.

3.4.2.Interventi di sostituzione edilizia:in questi interventi la distanza tra gli edificim@uo
essere inferiore a quella intercorrente tra i voladificati preesistenti.

3.4.3.Interventi di nuova edificazione di ampliameto laterale nonché di demolizione e
ricostruzione: in questi interventi € prescritta la distanza miitra pareti antistanti di metri
10. In caso di altezze degli edifici superiori atrn0, la distanza minima fra pareti antistanti
di metri 10 € aumentata in misura pari al 50% di#zza massima consentita dagli strumenti
urbanistici comunali eccedente i metri 10. Qualerpareti non siano antistanti, tra gli edifici
e inoltre prescritta una distanza minima di me@intisurata sul piano orizzontale in ogni
punto ed in tutte le direzioni.

3.4.4. Distanze inferiori: sono ammesse distanze inferiori a quelle indicatepdecedenti punti
3.4.1., 3.4.2., 3.4.3., nel caso di gruppi di edithe formano oggetto di piani attuativi, di cui
alla vigente normativa provinciale in materia, puwrccontengano precise previsioni
planivolumetriche e con esclusivo riferimento agfiifici ricadenti nel perimetro del piano
attuativo.

Art. 3.5
Distanze tra accessori alla residenza
Gli accessori alla residenza, come definiti dallespnti norme di attuazione al piano regolatore
generale, qualora non siano realizzati in aderedeapno rispettare una distanza minima dagli
edifici e tra loro medesimi di metri 3 misurata gikno orizzontale in ogni punto ed in tutte le
direzioni.

Art. 3.6
Distanze degli edifici dai confini - norme generali

3.6.1 Distanze inferiori con consensopurche siano rispettate le distanze minime trai@dif
previste dai punti 3.2 3.3 3.4 3.5, sono senapnenesse distanze inferiori dai confini con il
consenso scritto e intavolato dei proprietari fimit



3.6.1 Distanze inferiori senza consens®ermo il rispetto delle distanze tra edifici, dista dai
confini inferiori a quelle di seguito prescritteg3ono essere ammesse anche in assenza del
consenso del proprietario finitimo, nei seguensiica
a) sopraelevazione di edifici esistenti alla dath 3i1.10.2008 (data di approvazione della

DGP n. 2879 d.d. 31.10.2008), nel rispetto delmedli
b) la realizzazione di opere pubbliche per motisigenze urbanistiche;
C) sostituzione edilizia.

Art. 3.7
Distanze dai confini per edifici nelle aree produtive

3.7.1 Confini interni alle aree produttive: dai confini interni alle aree produttive si applilza
distanza minima di metri 5.

3.7.2 Confini con aree limitrofe non produttive:la distanza di edifici, compresi gli ampliamenti
laterali, dai confini di proprieta ricadenti in aremitrofe non produttive, deve essere pari alla
meta delle distanze tra edifici previste dal puhth4. con un minimo di metri 5

Art. 3.8
Distanze dai confini nelle altre zone

La distanza degli edifici compresi gli ampliamdaterali, dai confini di proprieta, deve esserd par
alla meta delle distanze tra edifici previste dahfo 3.2.4 con un minimo di metri 5. Sono fatte
salve eventuali specifiche previsioni contenutéenebrme di zona.

Art. 3.9
Distanze dai confini degli accessori alla residenza

La distanza dai confini per manufatti accessori pod essere inferiore a metri 1.50

Art. 3.10
Rinvio al regolamento edilizio comunale — schemi @fici

IL regolamento edilizio comunale contiene schenafigr per illustrare meglio i contenuti delle
presenti norme.



Art. 4
Asservimento delle aree alle costruzioni

1. Nei casi in cui siano imposti dalle norme urlséinohe relative alle singole aree limiti di
volumetria o di copertura, l'utilizzazione di un@te&minata area fa sorgere un vincolo di
inedificabilita sull'area stessa, per I'estensioeeessaria al rispetto dei rapporti superficie-waie
superficie libera-superficie coperta.

2. Pertanto ogni qualvolta, al fine di determinéaevolumetria consentita o il rapporto di
copertura ammesso, sia preso in considerazionsdm di rilascio della concessione un determinato
lotto, non e consentito enucleare successivamete dei terreni compresi in tale lotto, ai fini di
un'utilizzazione per altri edifici, se non per lar{g eventualmente eccedente a quella necessaria a
mantenere il rispetto dei rapporti superficie-voumsuperficie libera-superficie coperta, in vigore

al momento in cui venga richiesta la successivarezazione.
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CAPO I
NORME RELATIVE ALLE AREE

Art. 5
Prescrizioni generali

1. L'attivita edilizia e l'urbanizzazione dei suofiono ammesse soltanto nelle aree
espressamente indicate dal Piano Regolatore Geneasiformemente alla destinazione d'uso e con
le caratteristiche stabilite dalle norme delle préasNorme di Attuazione, nonché con riferimento
alle indicazioni risultanti dalla perizia geologiakegata al Piano Regolatore.

2. Solo eccezionalmente il Sindaco, previa delinerse del Consiglio Comunale e nel rispetto
delle vigenti leggi, ha facolta di derogare allapdisizione delle presenti Norme di Attuazione,
limitatamente ai casi di edifici ed impianti puldbdlo di rilevante interesse pubblico.

Art. 6
Caratteristiche edilizie delle aree

1. Le caratteristiche edilizie e I'utilizzazione lldediverse aree, in relazione alla loro
destinazione urbanistica, sono definite dai segueticoli in corrispondenza con la cartografia del
Piano Regolatore, e secondo le indicazioni defjarida allegata alla documentazione cartografica.

Art. 7
Le destinazioni d'uso ed i vincoli del territorio ®munale

1. I P.U.P. ed il Piano Regolatore Generale, ppaato alle loro competenze, hanno suddiviso
il territorio comunale in aree contraddistinte dallliversa destinazione d'uso. Queste aree,
rappresentate sulla cartografia in scala; 1: ®0Q2000 del P.R.G. allegato, sono le seguenti:

a. Aree di antica origine: (art. 8)
- omogenee perimetrate
- edifici sparsi
b. Aree residenziali: (art. 9)
- insediamenti abitativi di nuova espansione
- insediamenti abitativi di completamento
- insediamenti abitativi esistenti
c. Aree produttive del settore secondario: (art. 10
- aree artigianali
d. Aree produttive del settore terziario: (art. 11)
- per attivita alberghiera
- per attivita commerciale — direzionale, attiviteztaria
- per campeggi e attrezzature turistiche
e. Aree produttive del settore primario: (art. 12)
- per strutture e impianti zootecnici
- agricole di interesse primario
- agricole di interesse secondario
- apascolo

11



- abosco
- improduttive
f. Aree per servizi ed attrezzature e servizi publiti: (art. 13)
- per attrezzature e servizi pubblici
- per attrezzature sportive
- per parcheggi pubblici e privati
g. Aree per infrastrutture: (art. 14)
- strade

2. | piani suddetti hanno inoltre posto, su alcaree, vincoli di natura geologica, naturalistica,
ambientale o viabilistica che si sovrappongono atleme relative alle destinazioni d'uso. Queste
aree, rappresentate sulla cartografia in scala0D:80L: 2000 del P.R.G. allegato, sono le seguenti:

Vincoli sul territorio: (art. 15)
- aree a vincolo geologico
- aree di protezione stradale
- aree di protezione cimiteriale
- aree di protezione dei corsi d'acqua
- aree di tutela ambientale
- aree a verde privato e di salvaguardia
- aree di tutela archeologica
- aree di protezione di impianti di depurazione
- aree di tutela agricola
- aree di recupero ambientale
- aree a parco naturale
- manufatti e siti di rilevanza culturale

Art. 8
Aree di antica origine

1. Sono aree finalizzate alla salvaguardia deghiedmmenti storici, isolati o riuniti in
complessi, dipendenti da funzioni tradizionali chreeritano di essere ricordate attraverso la
conservazione testuale dei manufatti. In baseralPa della L.P. n.22 del 05/09/91 e' data facolta
ai Comuni individuare tali aree, seguendo gli irzdire criteri emanati dalla P.A.T. a tale riguardo
Esse si dividono in :

- Zone omogenee perimetrate: centro storico
- edifici sparsi

2. All'interno delle perimetrazioni, il P.R.G. hadividuato, con apposita cartografia le
seguenti tipologie d’intervento riferite ai singeliifici :
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M1  Manutenzione ordinaria

Sono qualificati interventi di manutenzione ordiaar quelli finalizzati a rinnovare

ricorrentemente e periodicamente le finiture, laZionalita e I'efficienza dell’edificio, delle
singole unitd immobiliari e delle parti comuni, rab@ quelli necessari ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologidisésnti.

M2  Manutenzione straordinaria

Sono qualificati interventi di manutenzione straoetia, le opere e le modifiche sugli
edifici necessari per rinnovare e sostituire glemlenti costruttivi degradati, anche quelli
con funzioni strutturali e per realizzare ed intagr i servizi igienico-sanitari e tecnologici.

R1 Restauro

Sono qualificati interventi di restauro, quelli aki alla conservazione o al ripristino

dellorganizzazione del complesso edilizio o allalovizzazione dei caratteri stilistici,

formali, tipologici e strutturali, assicurandone @mpo stesso la funzionalita nell’ambito di
una destinazione d’'uso compatibile. L'interventonpoende inoltre il consolidamento, il
ripristino ed il rinnovo degli elementi costruttiei degli impianti tecnologici richiesti dalle

esigenze d’'uso, nonché I'eliminazione degli eleimesttanei all’organismo edilizio.

R2 Risanamento conservativo

Sono qualificati interventi di risanamento conséiv@a, quelli tendenti alla conservazione o
al ripristino degli elementi essenziali della mddgia, della distribuzione e della tecnologia
edilizia nonché delladeguamento alluso moderndl'idéero organismo degli edifici
migliorando le condizioni di abitabilita in ordinesoprattutto alle esigenze igienico-
sanitarie, mediante un insieme sistematico di opgreon un progressivo recupero del
legame con I'impianto tipologico-organizzativo iaie.

R3 Ristrutturazione edilizia

Sono qualificati interventi di ristrutturazione didia, quelli rivolti ad adeguare I'edificio a

nuove e diverse esigenze anche con cambio dellainadsne d'uso. L’intervento

comprende la possibilita di variare I'impianto stturale interno e distributivo dell’edificio,

modificandone 'aspetto architettonico, formaléipi ed il modo d’'uso dei materiali, purché
le murature perimetrali non vengano demolite.

R4 Demolizione e ricostruzione
Sono qualificati interventi di demolizione e riaegtione, quelli rivolti alla sostituzione
dell’edificio ovvero interventi di sola demoliziodemanufatti.
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3. Le definizioni delle tipologie sopracitate sonportate nell’apposito allegato denominato
“Modalita di intervento in centro storico” cosi cerprevisto dagli indirizzi e criteri generali per |
pianificazione degli insediamenti storici emanaatiad PAT.

4. | vincoli di facciata possono essere introdotti per un efficace contrefitetico formale
degli spazi pubblici negli edifici con facciate ppicienti tali spazi. Le facciate principali,
indipendentemente dalla categoria di appartenemza@adno comunque sottostare al seguente
vincolo:
tutte le modifiche esterne, che non contrastinodigtanza o norme di codice civile, quali
spostamento e/o aggiunta di fori, ampliamento efgiwata sporti e balconi, rifacimento
intonaci e nuova tinteggiatura, ecc., dovranno ressalutate dalla Commissione Edilizia
Comunale, indipendentemente dalle opere realizpaiée altre parti dell’edificio, con
particolare attenzione alla composizione dellarioraia, al tipo di materiali ed alle tecniche
costruttive rapportate con gli edifici circostaatinel rispetto delle tradizioni.

5. Gli spazi liberi allinterno del perimetro del centro storico sono inedificabili. E’
ammessa tuttavia la realizzazione di posti maccboaperti oppure di parcheggi pubblici e privati
interrati, senza che tale volume venga conteggatiini urbanistici. La distanza dai confini dei
volumi interrati € di ml.1.50 salvo accordi corroprietari limitrofi. Distanza dalle strade m.3,00.

Negli spazi liberi di pertinenza degli edifici emtil centro storico possono essere realizzati
manufatti accessori, equiparabili a volumi tecndigtaccati o in adiacenza all’edificio originario
con destinazioni accessorie all’abitazione (garagerondo gli schemi tipologici indicati dal
Comune con i limiti sottoelencati. La collocaziopdanimetrica dovra essere la piu vicina
all'edificio esistente. Tali accessori non cosstagno volume urbanistico.

- Superficie massima mg. 20;
- h. massima tipologia 2 falde ml. 3.00;
- distanza dalle strade m 3,00 salvo casiiqudari di scarsa visibilita che il sindaco

valutera di volta in volta;
il Sindaco sentita la Commissione Edilizia, puétare la costruzione del manufatto in casi
particolari per motivate scelte paesaggistichedesicurezza stradale.

6. Qualora la situazione morfologica del terreniizatito per le realizzazioni di cui sopra

rendesse impossibile il completo interramento samemessa una volumetria fuori terra non
superiore al 10% del volume previsto al comma 5.phee fuori terra dovra comunque essere
totalmente coperta da terreno e trattata a pré&ajigo o orto in armonia con il terreno circos&ant

7. La realizzazione dell'accesso al garage interfi@mpa e accesso) dovra essere mimetizzata
al massimo. La distanza minima dai confini & figsat ml.1.50 salvo accordi con i proprietari
limitrofi. Distanza dalle strade 3,00 m. Relativemte a materiali usati, altezze e tipologia di
murature di contenimento dovranno essere ricesmdtzioni di minor impatto visivo.

8. E’ ammessa la soprelevazione degli edificimitatamente per le categorie R2, R3 ed R4,
per un migliore utilizzo dei sottotetti second@gsenti criteri :

a. allineamento della gronda e della pendenza tide di copertura, con esclusione del
pacchetto isolante, con quella di edifici contiglo adiacenti per una sopraelevazione
massima di m.1.50;

b. innalzamento della quota di imposta non supereom.1.50 fra I'estradosso ultimo
solaio esistente prima della ristrutturazione edpidino d’'appoggio dell’orditura
secondaria del tetto. Tale quota di sopraelevazsama misurata sulla faccia esterna
del muro perimetrale;
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c. qualora adottando il criterio del punto “b” tedza dell’edificio superi l'altezza di
gronda di edifici contigui e/o adiacenti dovra ess&dottato il criterio del punto “a” o
dovra essere espresso specifico parere dalla camomesedilizia su proposte

9. Nell’eventualita dicrolli di edifici in conseguenza di calamita straodinarie il Consiglio
Comunale avra facolta di consentire la ricostrugiodelle volumetrie nel rispetto delle
caratteristiche tipologiche riscontrabili dalla dotentazione fotografica dei singoli edifici schedat
a disposizione dellAmministrazione Comunale o gaillai privati.

10. Gli interventi pubblici o privati che ricadonoteramente od in parte su spazi pubblici
all'interno dei perimetri dei centri storici qualstrutturazioni di isolati, sistemazioni di stradé®
piazze, percorsi pedonali, arredo urbano, piarereglecc., potranno essere realizzati unicamente
previa progettazione di massima estesa ad un ardbittervento con caratteristiche omogenee
(tipologie, materiali, stesso tratto di viabilitecc.). Tale progetto di massima dovra essere
sottoposto a tutti i pareri necessari per un cdiotigiobale dell’'intervento proposto. Tale progetto
di massima dovra essere corredato di elaboratufdentazione fotografica, visioni tridimensionali,
prove colore e materiali, ecc.) sufficienti a carise una valutazione complessiva delle
metodologie d’'intervento ed a determinare eventwaicoli per la realizzazione dei progetti
definitivi.

11. Negli spazi liberi di pertinenza degli edifentro e fuori il centro storico possono essere
realizzati accessori, equiparabili a volumi tecnhaistaccati o in adiacenza all’edificio originario
con destinazioni accessorie all’abitazione (legnasecondo gli schemi tipologici indicati dal
Comune con i limiti sottoelencati. La collocaziopdanimetrica dovra essere la piu vicina
all'edificio esistente. Tali accessori non cosstgno volume urbanistico.
- volumetria massima mc.60 una sola volta ed inaiblocco;
- h. massima tipologia 1 falda ml.3.50
- h. massima tipologia 2 falde ml.3.00
- distanza dalle strade m 1,50 salvo casi padicali scarsa visibilita che il sindaco
valutera di volta in volta;
il Sindaco sentita la Commissione Edilizia puo taie la
costruzione delle legnaie in casi particolari pestivate scelte
paesaggistiche.

12. L’installazione di pannelli solari in copertutavra avvenire collocando gli stessi secondo la
pendenza della falda e con i serbatoi di accunmiliiotarno della copertura

13. Negli spazi liberi pubblici o privati all'inteo delle aree di antica origine € ammessa la

collocazione di contenitori per rifiuti solidi urbiasecondo le indicazioni emanate dalla PAT
relative al loro posizionamento.
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Art. 9
Aree residenziali

1. Sono aree individuate dal P.R.G. finalizzat®@dssfare il fabbisogno arretrato e futuro di
alloggi. Possono essere gia urbanizzate e caraitibei da una consistente presenza di edifici di tip
residenziale o da urbanizzare e destinare ai mm@plessi insediativi.

2. In queste aree sono ammessi gli insediamentierezali e tutte le attivita ad essi pertinenti,
in particolare sono consentiti: i negozi, le bategrtigiane, gli uffici, i locali di ritrovo e lattivita
comunque connesse con la residenza purché nontmdlésssenza di effetti molesti dovra essere
documentata contestualmente alla presentaziore di@thanda di concessione edilizia.

3. Nelle nuove costruzioni e sugli spazi di lorotipenza deve essere ricavata una superficie
da destinare a parcheggio in conformita al D.G2211dd. 16 giugno 2006 e s.m..

4. Nel caso di piano attuativo con previsioni plaslametriche e fatto salvo I'indice di densita
edilizia e/o il rapporto di copertura € consentitiottare altezze, distanze dai fabbricati e schemi
planmetrico - tipologici difformi da quelli indicatelle presenti norme, purché contenuti entro una
differenza percentuale del 15%. Restano comungse fe distanze minime di ml 5.00 dai confini
perimetrali delle zone soggette a piano attuativo.

Le zone contraddistinte con “PA” sono vincolatelal@redisposizione di un piano attuativo ed al
rispetto della relativa norma di attuazione.

La lettera “S” determina un piano attuativo a Speciali.

5. Le aree residenziali si dividono in:
- insediamenti abitativi di nuova espansione
- insediamenti abitativi di completamento
- insediamenti abitativi esistenti

6. Volume massimo ammesso per singolo edificiolnd®0 per tutte le aree residenziali

9.1. — Insediamenti abitativi di nuova espansione

1. Sono aree da urbanizzare da destinare a soddikfiatgbisogno di abitazioni, arretrato e
dell'immediato futuro. Valgono le seguenti norme:

- densita edilizia fondiaria: non puo essere supeot,5 mc/mg;

- superficie del lotto: non puo essere inferiore @ 61,

- altezza del fabbricato: non puo essere superid@@am;

- indice massimo di copertura: non puo superare%b;40

- distanza dal ciglio della strada: non puo essdegiore a ml. 5.00;

- tipologia ammessa : edificio isolato 0 a schiera golumi non in contrasto con quelli
circostanti;

- materiali ammessi : tutti quelli tradizionali locaflegno, intonaco rustico, pietra
facciavista, ecc) utilizzati e messi in opera sécola tradizione del luogo o in analogia
con edifici circostanti. L'utilizzo di nuovi matedi non dovra contrastare con le tipologie
esistenti.
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9.2. — Insediamenti abitativi di completamento

1. Sono aree da urbanizzare da destinare a saddigféabbisogno di abitazioni, arretrato e
dell'immediato futuroValgono le seguenti norme:

densita edilizia fondiaria: non puo essengeriore a 1,80 mc/mq;
superficie del lotto: non puo essere iofera 500 mq.;

altezza del fabbricato: non puo essere superi@f®G0 m;

indice massimo di copertura: non puo superare%;40

- distanza dal ciglio della strada: non puo essafieriore a ml. 5.00; per i tracciati stradali
nell'ambito di lottizzazioni, dalla data di appra#ane dei relativi P.d.L. verranno rispettate
distanze dal ciglio uguali a quelle previste peaide esistenti di corrispondente categoria;

- tipologia ammessa : edificio isolato o a schiemn volumi non in contrasto con quelli
circostanti;

- copertura con colmi orientati secondo la massp@radenza o paralleli ai colmi degli edifici
circostanti esistenti;

- materiali ammessi : tutti quelli tradizionali Ec (legno, intonaco rustico, pietra facciavista,
ecc) utilizzati e messi in opera secondo la tradiei del luogo o in analogia con edifici
circostanti. L'utilizzo di nuovi materiali non daicontrastare con le tipologie esistenti.

9.3. — Zone residenziali esistenti

Le aree degli insediamenti abitativi esistentisquelle dove 'edificazione € ormai satura
e le parti non edificate costituiscono andito adgiifici.
In queste aree non € prevista nuova edificaziotieecaezione di garage interrati a servizio degli
edifici esistenti, ma ampliamento o rifacimento dalume esistente nel lotto di pertinenza.
E’ consentita una possibilita di incremento voluncetper una sola volta del 30% da svilupparsi in
altezza o lateralmente all’edificio; il tutto n&petto della norma relativa agli insediamenti atiort
di completamento. Qualora vi fosse il recuperaadbitativi del sottotetto € ammessa la possabilit
di un ulteriore incremento dell’altezza di 50 cm.
E’ possibile in alternativa, un aumento in funziated lotto di pertinenza dell’edificio stesso, don
limiti e le norme fissate per le zone residenzdilicompletamento sempre che il lotto non sia
inferiore a 800 mg e non sia superiore a 1500 ngp edi esso non siano presenti ulteriori
costruzioni.
Nella zona evidenziata con l'asterisco € vietatadémtinazione d'uso residenziale fato salvo
I'alloggio del custode per un massimo di 400 mc.
L’aumento di volume € consentito anche per incandéiy nell'interesse generale, la qualificazione
dell'immagine complessiva del centro abitato. bgetto d’'intervento deve pertanto essere esteso a
tutti i prospetti e deve tendere al miglioramernorfale dell’intero edificio.

9.4. — Zone residenziali esistenti tipo “A”

Nelle are contrassegnate dalla lettera “A” sono ass®n insediamenti residenziali e attivita
connesse con la residenza nel rispetto delle ségueme:

- densita edilizia fondiaria: non puo essere superoi.50 mc/mq

- altezza del fabbricato: non puo essere superia@f®Q0 ml.

- indice massimo di copertura : non puo essere suedti40%
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- distanza dal ciglio della strada: non puo essdeziore a ml. 5.00; per i tracciati stradali
nellambito di lottizzazioni, dalla data di appra@wane dei relativi P.d.L. verranno
rispettate distanze dal ciglio uguali a quelle p&vper strade esistenti di corrispondente
categoria;

- tipologia ammessa : edificio isolato o a schiera golumi non in contrasto con quelli
circostanti;

- copertura con colmi orientati secondo la massinadgeza o paralleli ai colmi degli
edifici circostanti esistenti;

- materiali ammessi : tutti quelli tradizionali locaflegno, intonaco rustico, pietra
facciavista, ecc) utilizzati e messi in opera sécola tradizione del luogo o in analogia
con edifici circostanti. L'utilizzo di nuovi matedi non dovra contrastare con le tipologie
esistenti.

La domanda per il rilascio della concessione ddiliglativa a nuovi insediamenti residenziali

o alla modifica di quelli esistenti, deve essergamata da un idonea valutazione revisionale

relativa alla verifica dei valori limite di immissne indicati dal D.P.R. 30 marzo 2004 n. 142,

recante “ Disposizioni per il contenimento e lavamzione dell'inquinamento acustico

derivante dal traffico veicolare, a norma dell'eoto 11 della legge 26 ottobre 2005, n. 447.

Art. 10
Aree produttive del settore secondario
1. Sono aree produttive di livello provinciale daeliservate allo svolgimento delle seguenti
attivita:

- produzione industriale ed artigianale di beni;

- lavorazione e trasformazione a scala industdaf@odotti agricoli e forestali;

- stoccaggio e manipolazione di materiali energetic

- produzione di servizi a carattere innovativo ealid valore aggiunto per le imprese;

- attivita produttive caratterizzate da procegsiaotti ad alto contenuto tecnologico;

- impianti ed attrezzature per le comunicaziontrasporti;

- deposito, magazzinaggio e vendita di materiali,cdmponenti e macchinari impiegati
nell’industria delle costruzioni;

- impianti e attivita di gestione dei rifiuti coniali con la destinazione produttiva delle aree ai
sensi delle disposizioni provinciali in materia obé con altre attivita ammesse nell'area
produttiva.

2. Nell’ambito dei singoli insediamenti produttigi cui al comma 1 sono ammesse attivita di
commercializzazione dei relativi prodotti nonché mfodotti affini, fatta salva la prevalenza
dell’attivita produttiva e la gestione unitariap@tto a ciascun insediamento. Le tipologie, gli dss
orientamento e gli allineamenti degli edifici diaua costruzione devono adeguarsi ai tessuti edilizi
circostanti, cosi anche i materiali, i colori deamti di copertura, i tipi e le inclinazioni dellaldie

dei tetti devono informarsi a quelli dellimmediabotorno. In particolar modo sono da evitare
costruzioni in pietra 0 cemento armato messo imabpdaccia a vista, privilegiando soluzioni come
I'intonacatura con la relativa tinteggiatura ddteciate esterne con colorazioni che riducano alla
tradizione costruttiva locale.

Per aumentare I'evaporazione, le superfici di tesrdenudato vanno tutte rinverdite dovunque
possibile. Anche mediante piantagione di piante &fousti, per aumentare il percolamento
profondo, le opere di pavimentazione vanno eseguaitecoperture filtranti (nelle cunette stradali,
nei parcheggi, sui marciapiedi).

L’inerbimento delle superfici non edificate va nieahto mediante utilizzo di specie perenne, a
radici profonde.
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Per diminuire la velocita del deflusso superficialle ruscellamento sulle strade asfaltate va
contenuto a mezzo di collettori o di sistemi di Emeento frequenti e ben collocati.

I manufatti per gli edifici tecnici, le cui caratigiche edilizie non rispondono agli stili
dell'architettura locale, devono essere oggettattfinta progettazione per un corretto inserimento
nei diversi contesti paesaggistici, adottando ofmorcriteri di mimetizzazione (interramento,
alberature, ecc.).

3. Nell'ambito dei singoli insediamenti produttiveono ammesse le attivita di
commercializzazione dei relativi prodotti.

4. Ogni intervento edificatorio deve riservare'irdérno del lotto una superficie per |l
parcheggio in conformita alD.G.P. 1241 dd. 16 giugno 2006 e s.m.

5. Ogni intervento edificatorio deve risgevalmeno il 10% della superficie del lotto al \erd
integrato con essenze di alto fusto nella quantitima di 1 ogni 50 mq.
Esse si dividono in :
- aree artigianali

10.1. - Aree artigianali

1. Sono aree individuate dal P.R.G nelle planimetniescala 1:5000 e 1:2000 del sistema
insediativo - produttivo.

Per queste zone valgono le seguenti norme:

- superficie del lotto: non puo essere inferiofie@O0 mq.

- indice di copertura: non puo essere superioB®# della superficie del lotto;

- altezza del fabbricato: non puo superare i 1200 possono superare la predetta altezza
soltanto i volumi tecnici; nel caso di ampliamerdd insediamento esistente € possibile
l'allineamento del nuovo fabbricato con I'altezzgukllo esistente

- distanza dal ciglio della strada: non inferiorena5,00;

- volume per abitazione: per una sola unita regiddm non puo essere superiore a 400 mc..

Art. 11
Aree produttive del settore terziario

1. Sono aree individuate dal P.R.G. finalizzatéedilicazione di quelle attivita del settore
terziario che si contraddistinguono dai servizi [@toro collocazione nell'ambito dei rapporti di
mercato. Esse si dividono:

- aree per attivita alberghiere;

- aree commerciali, direzionali, per attivita teriaar

2. All'interno di tali aree dovranno essere prepsircheggi in conformita alD.G.P. 1241 dd.
16 giugno 2006 e s.m.

11.1. - Aree per attivita alberghiere

1. Sono aree destinate alla costruzione di attalis@rghiere, con le relative attrezzature, alle
attivita di ristoro ed alle attivita di serviziogestione del movimento turistico. Valgono le seguen
norme:
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- densita edilizia fondiaria: non puo essere supero2,50 mc/mq;
- superficie del lotto: non pud essere inferiore @al&Q.;

- altezza del fabbricato: non puo essere superi@&s0 m.;

- indice di copertura: non puo essere inferiore &40

- distanza dal ciglio della strada: non puo essdegiore a ml. 5.00;

2. Per gli edifici esistenti € ammesso un ampliamenéssimo del 20% del volume esistente
senza limitazioni d’altezza.

3. L’edificio contrassegnato da asterisco nella fragiai Marcena, inserito nella categoria di
intervento della ristrutturazione edilizia, puoegsampliato fino ad un massimo di 2000 m3
al fine di integrare l'attivita alberghiera. Perdastanza dai confini, I'indice di copertura e
I'altezza del fabbricato si fa riferimento ai paetm previsti al comma 1 del presente
articolo.

11.2. - Aree per attivita commerciali, direzionali per attivita terziarie

1. Sono aree individuate dal P.R.G. destinatensdltliamento delle attivita di commercio al
dettaglio, di svago e di ristoro e delle attivitali servizio (uffici, studi professionali, sedi
amministrative, banche, ecc.) e terziarie in genere

2. Valgono le seguenti norme:

- densita edilizia fondiaria: non puo essere supe@?2.5 mc/mgq;

- superficie minima del lotto: non inferiore a 100@;m

- altezza del fabbricato: non puo essere superi@®G0 m.;

- indice di copertura: non superiore al 40%;

- distanza dal ciglio della strada: non puo essdegiore a m. 5,00, salvo maggiori distanze
delle presenti Norme di Attuazione;

3. Per gli edifici esistenti € ammesso un ampliamemassimo del 20% del volume esistente.

11.3. - Aree per campeqgdi ed attrezzature turistich

Sono aree individuate dal P.R.G. destinate alldizazzione di strutture produttive relative
all’attivita di servizio e di gestione del movimerttristico.

Sono ammesse aree di sosta per camper e attrezzateitive. L’edificio esistente potra essere
destinato ad ospitare esercizi alberghieri, conaividuati dall’art. 5 della L.P.7 del 15 maggio
2002

- alberghi

- alberghi — garni

- residenze turistico alberghiere

- villaggi alberghieri

Gli indici parametrici previsti per questa areasorseguenti.

- l'edificio esistente potra essere ampliato fincuadmassimo di mc. 2.000

- altezza massima: m. 10.00

- la distanza dalle strade ml. 5.00

- distanza minima dalle rive del corso d’acqua petieezzature fisse dei campeggi: ml. 10.00
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Art. 12
Aree produttive del settore primario

1. Sono aree finalizzate alla conservazione défieita legate all'agricoltura, alla coltivazione
e protezione del bosco, al pascolo ed alla zoaeckBsse comprendono anche i territori
improduttivi. Esse si dividono in:

- aree per strutture e impianti zootecnici

- aree agricole di interesse primario

- aree agricole di interesse secondario

- aree a pascolo

- aree a bosco

- aree improduttive

2. Nelle aree specificatamente destinate all'agjuce dal PRG, con esclusione delle
destinazioni a bosco, a pascolo ed improduttivdgelasita fondiaria puo essere calcolata utilizzando
tutti gli appezzamenti componenti l'azienda ageaceld effettivamente utilizzati o utilizzabili,
purché ricadenti in ambito comunale o di comunnfi@nti.

3. Qualora siano utilizzate aree ricadenti in umgpe confinante interessato, la densita
fondiaria é calcolata in base all'indice edilizimkslito dal rispettivo piano di fabbricazione o
P.R.G., ed il sindaco competente, prima di rilagcla concessione edilizia, deve acquisire il nulla
osta dei comuni confinanti.

4. Il comune tiene ed aggiorna un registro delkealelle quali & stata utilizzata la densita
fondiaria con allegati i relativi estratti tavolaii fogli di possesso prodotti dagli interess#ia a
costruzione.

5. Agli immobili realizzati ai sensi del comma 1mpuod essere mutata la destinazione d'uso
per un periodo di 15 anni, salva una diversa pr@vesdegli strumenti di pianificazione. Il vincato
annotato nel libro fondiario a cura del comune sgese del concessionario.

Art.12 Bis
Aree agricole e aree agricole di pregio

In corrispondenza delle aree agricole e aree dgrido pregio cosi come individuate dalla
cartografia del PUP ¢ prevista la disciplina riptatdagli art. n. 37 e n. 38 delle norme di attuei
del PUP.

12.1. - Aree per strutture e insediamenti zootecnic

1. Sono aree individuate dal P.R.G. destinate edlalizzazione di strutture produttive
dell'agricoltura. In queste aree si possono insedésclusivamente edifici destinati alle attivita
produttive agricole esercitate professionalments crelativi impianti e strutture, come stalle,
fienili, allevamenti di bestiame in genere, depositerenti all’attivita di trasformazione e
conservazione dei prodotti agricoli, attivita agristiche. Valgono le seguenti norme:

- densita edilizia fondiaria: 2,00 m3/m

- superficie del lotto: non puo essere inferiodbA0 mg.

- indice di copertura: non puo essere superiod®¥ della superficie del lotto;
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- altezza del fabbricato: non puo essere superaod®,00 m.; nel caso di ampliamento di
strutture produttive esistenti € possibile l'alimento del nuovo fabbricato con l'altezza di
guello esistente

- distanza dal ciglio della strada: non puo essdgegiore a ml. 5.00;

- volume da destinare all'abitazione: € ammesssolmalloggio per impresa agricola nei limiti
dei 400 mc..

2. Nelle aree contraddistinte dalla lettera “A” @nsentito ricavare attivita agrituristiche solo
negli edifici esistenti ed a tale scopo € ammess@mpliamento volumetrico del 30% da
svilupparsi in altezza o lateralmente dagli ediéisistenti.

12.2. - Aree agricole di interesse primario

1. Sono aree individuate e definite dalla cartagrafel P.R.G. in scala 1:5000 e 1:2000
destinate all'agricoltura.

a) In esse, per l'accertata qualita dei suoli,lperese attuali e potenziali e per I'entita degli
investimenti operati, il mantenimento e lo svilupgelle attivita agricole vanno considerati
come esigenza di rilievo provinciale, anche ai @iniutela ambientale.

b) Nelle aree predette si possono insediare esalumgnte edifici destinati alle attivita
produttive agricole esercitate professionalment®) c relativi impianti e strutture, con
esclusione di quelle per la conservazione e trasi@ione di prodotti agricoli a scala
industriale e degli allevamenti industriali.

2. Vi sono consentiti esclusivamente interventi amibtici ed edilizi concernenti la
realizzazione di:

a strutture di servizio collettivo quali vascheptéparazione anticrittogamici purché realizzate
con adeguati mascheramenti e nel rispetto dellmativa per lo smaltimento dei rifiuti tossici
Nocivi;

b manufatti ed infrastrutture attinenti lo svolgme delle attivita agricole o zootecniche

c con carattere di eccezionalita e nei soli castreétta connessione e di inderogabile esigenza
rispetto ai manufatti produttivi di cui alla letéeb) e in funzione delle caratteristiche e della
dimensione dell’azienda agricola e comunque prenxitorizzazione da rilasciarsi secondo
criteri, modalita e procedimenti fissati con detdogone della Giunta Provinciale (D.G.P. 895
d.d. 23/04/04 e Allegato A), fabbricati ad uso at e loro pertinenze, nella misura di un
alloggio per impresa agricola per un volume masgiind00 metri cubi residenziali, sempre
che l'imprenditore risulti iscritto alla sezione Hell’archivio provinciale delle imprese
agricole a termini della legge provinciale 4 seteen2000, n. 11, che concerne modificazioni
a leggi provinciali in materia di agricoltura e d@ililizia abitativa nonché disposizioni per
l'istituzione dell’archivio provinciale delle impse agricole.

3. Il rilascio delle concessioni per le opere cotise alla lettera ¢ € subordinato ad
autorizzazione da rilasciarsi secondo i criteri,dalda e procedimenti fissati con deliberazione
della G.P. n. 895 del 23.04.2004.

4. Nell’area in localita Marcena contrassegnata dar@asb € ammesso il solo deposito del
legname della vicina segheria.

5. Nellarea contraddistinta da due asterischi sapasentite solo attivita di campeggio

temporaneo con tende non permanenti ed ogni trasfoone dell’assetto esistente dovra
prevedere:
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- la trasformazione del terreno attraverso opereurthanizzazione leggera con esclusione di
parcheggi asfaltati, di recinzioni, e simili;

- la conservazione dell’alberatura esistente edatpmazione di nuovi alberi su una superficie non
inferiore al 30% dell’area complessiva;

- la conservazione e la valorizzazione dell’amhgerdn particolare riferimento ai corsi d’acqua nei

confronti dei quali le attrezzature fisse dei caggpelebbano restare ad una distanza minima di ml.
10 dalle rive;

6. Per tutti i fabbricati di nuova edificazione vagono le seguenti norme:

- lotto minimo: 50.000
- densita edilizia fondiaria: per le abitazioni, seostcuite in adiacenza e
contemporaneamente all'attivita agricola primara puo essere superiore a 0,02 mc/mgq;
per i manufatti attinenti lo svolgimento dell'aitdv agricola non pud essere superiore a
0,10 mc/mq;
- altezza del fabbricato: non puo essere sopeea 8 m.;
- distanza dal ciglio della strada: non puo essdegiore a quanto stabilito dal relativo articolo
delle presenti Norme di Attuazione;

7. Per gli edifici esistenti valgono le seguenti nme:

- se sono destinati all'uso previsto al punto "gbtonsentita I'adozione di una percentuale
volumetrica supplementare, non superiore al 30%aleime esistente al fine di razionalizzare
l'attivita esistente, sia dal punto di vista praidotche residenziale;

- se sono destinati ad un uso diverso da quellsesdito dal punti "1a" e "1b" delle presenti
articolo, e consentita I'adozione di una perceertualumetrica supplementare non superiore al
10% del volume esistente, da utilizzarsi una salfiaval fine di razionalizzare l'attivita
esistente.

12.3. - Aree agricole di interesse secondario

1. Sono aree individuate e definite dalla cartagrael P.R.G. in scala 1:5000 e 1:2000 e
destinate all'agricoltura. Esse presentano quelpatenzialita complessivamente minori rispetto a
quelle di interesse primario.

2. Nelle aree predette si possono insediare esaluginte edifici destinati alle attivita
produttive agricole con relativi impianti e strutu

3. Vi sono consentiti esclusivamente nuovi intetvembanistici ed edilizi concernenti la
realizzazione di:
- manufatti ed infrastrutture attinenti lo svolgime delle attivita agricole o zootecniche;
- fabbricati rurali ad uso abitativo e loro pertize nella misura di un alloggio per impresa
agricola per un volume lordo massimo di 400 maidenziali per due alloggi.

5. Per tutti i fabbricati di nuova edificazione valgoro le seguenti norme:
- lotto minimo: 2000
- densita edilizia fondiaria: per le abitazioni npoo essere superiore a 0,02 mc/mq; per i

manufatti attinenti lo svolgimento dell'attivitaragpla non puo essere superiore a 0,20 mc/mg;
- altezza del fabbricato: non puo essere supeai@en.;
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- distanza dal ciglio della strada: non puo essdegiore a quanto stabilito dall'articolo relativo
alle strade delle presenti Norme di Attuazione;

6. Per gli edifici esistenti valgono le seguenti norme

- se sono destinati all'uso previsto al punto "2talsentita I'adozione di una percentuale
volumetrica supplementare, non superiore al 40% wadume esistente, al fine di
razionalizzare l'attivita esistente sia dal punteista produttivo che residenziale.

- se sono destinati ad un uso diverso da quellsartito dal punto "3" delle presenti articolo, €
consentita lI'adozione di una percentuale volumesigpplementare non superiore al 20% del
volume esistente, da utilizzarsi una sola voltinal di razionalizzare I'attivita esistente.

12.4. - Aree a pascolo

1. Sono aree individuate e definite dalla cartagrael P.R.G. in scala 1:5000 e 1:2000 e
occupate da pascoli.

2. Esse sono destinate alla promozione e allogviwella zootecnia.

3. Nell'ambito delle aree a pascolo possono essengessi esclusivamente interventi edilizi ed
urbanistici finalizzati alla realizzazione o aliatrutturazione dei manufatti destinati alle sticgt
per l'alpeggio (malghe) ed all'alloggio degli addetNon sono ammessi altri tipi di nuovi
insediamenti. E’ ammessa la ricostruzione delleimdtrie di “baite” esistenti purché ne sia provata
I'esistenza sia dallo stato dei ruderi che da dentarione catastale, tecnica e fotografica. Valgono
le seguenti norme:

lotto minimo: 200.000 f)

- densita edilizia fondiaria: non puo essere sigpera 0,01 mc/mgq;

- altezza del fabbricato: non puo essere supeai@,&0 m.

- distanza dal ciglio della strada: non puo essdegiore a quanto stabilito dall'articolo relativo
alle strade delle presenti Norme di Attuazione;

Gli edifici esistenti possono essere ampliati neflesura massima del 20% del volume
esistente da utilizzarsi una sola volta.

12.5. - Aree a bosco

1. Sono aree individuate e definite dalla cartagrakel P.R.G. in scala 1:5000 e 1:2000 e
occupate da boschi di qualsiasi tipo. Esse sontindés alla protezione del territorio ed alla
coltivazione del bosco.

2. Nelllambito delle aree a bosco possono esseraease solo le attivita e gli interventi
previsti dal Piano Generale Forestale della Proa&iecdai piani di assestamento forestale, nonché
lavori di sistemazione idraulico - forestale.

3. In considerazione del contenuto paesaggistiambientale del bosco, dellandamento dei

suoi limiti con le aree coltivate e/o incolte, sammmessi cambi di coltura salvo approvazione del
Comitato Tecnico Forestale.
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4. Gli edifici esistenti possono essere amplialianenisura massima del 20% del volume
esistente, da utilizzarsi una sola volta.

12.6 Aree improduttive

Non sono ammesse nhuove costruzioni e le costruzesnstenti non possono avere future
destinazioni residenziali.

Art. 13 Aree per servizi ed attrezzature di rilevarza locale

1. Sono aree individuate dal P.R.G. finalizzatea afjualificazione dei servizi e delle
attrezzature esistenti ed al loro adeguamentotts@gli standard urbanistici previsti dal P.U.P.
Esse si dividono in aree:

- per attrezzature e servizi pubblici

- per attrezzature sportive

- per parcheggi pubbilici

| servizi e le attrezzature devono essere dotagpalicheggi in conformita alD.G.P. 1241 dd. 16
giugno 2006 e s.m.

13.1. - Aree per attrezzature e servizi pubblici

Tali zone sono destinate alla realizzazione enfaxona di attrezzature di edifici sociali, per
il culto, listruzione, la cultura, la sanita, lpat, la Pubblica Amministrazione, nonché per la
costruzione degli impianti tecnologici pubblici (@i ricettivi, sociali, ricreativi).
Valgono le seguenti norme:
1) densita edilizia fondiaria max 3,00 m3/mz2;
2) indice di copertura;
non potra superare il 50% della superficie deblott
3) Altezza massima:
non potra superare i m 13,50
4) Distanza dal ciglio della strada:
non deve essere inferiore a m 5,00
5) Parcheggi:
dovranno essere previsti e riservati spazidibirg a parcheggio come disposto dal D.G.P. n°
1241 dd. 16 giugno 2006 e s.m.

E’ ammessa la deroga alle precedenti norme al dingoddisfare particolari esigenze di
ordine distributivo e tecnologico, peculiari di egpecifica tipologia di servizio pubblico. Tale
deroga dovra in ogni caso seguire le proceduregtjd.

Gli edifici pubblici potranno essere demoliti eastruiti con volumetrie e superfici coperte
preesistenti, purché siano mantenute le carattdméstipologiche ambientali.

13.2. - Aree per attrezzature sportive

1. Sono aree destinate al verde pubblico attrezghtgli spazi pubblici polifunzionali, nonché
alle attrezzature sportive e le relative infrastmd.
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2. Su queste aree sono consentiti esclusivametgevémti di arredo urbano finalizzati ad
attrezzarle per lo svago, il tempo libero, i mercatc. ed a qualificare formalmente come spazi
determinanti dellimmagine urbana. Sono qualifieativello di attrezzatura anche i piccoli chioschi
bar per i quali valgono le seguenti norme:

- densita edilizia fondiaria: non superiore &00n8/m?;

- altezza massima del fabbricato: non superioneGa00;
- distanza dal ciglio della strada: non puo essdgegiore a ml. 5.00;

13.3. - Aree per parcheqqi pubblici e privati

1. Sono aree destinate alla sosta dei mezzi dpdras al fine di facilitare la circolazione
urbana e restituire, nel limite del possibile, aglazi pubblici la loro funzione tradizionale.

2. La progettazione dei parcheggi pubblici deveemssfinalizzata alla qualificazione
dellimmagine urbana, tramite un'accurata sceltdi @eredi ed una attenta collocazione di essenze
ad alto fusto.

3. | parcheggi pubblici in adiacenza ad aree pevideed attrezzature possono essere
modificati nella loro disposizione planimetrica tpra lo richiedano motivi tecnici o funzionali in
sede di progettazione dei servizi e delle attrereasuddette. La superficie complessiva non puo
comungue essere diminuita.

Nellarea a parcheggio contrassegnata da asteas@ud del centro abitato di Corte
Superiore € ammessa la realizzazione di un parah@ggato, totalmente o parzialmente interrato,
con lI'impegno da parte del privato della concessidal diritto di superficie allAmministrazione
Comunale per la realizzazione di parcheggi pubbliguperficie; la distanza minima dal confine e
di ml. 2.00. Risulta obbligatoria la stipula di uapposita convenzione che disciplini i rapporti tra
pubblico e privato.

Art. 14
Aree per infrastrutture
1. Sono aree destinate al trasporto sul terriwirizeni e persone ossia:
- Strade
2. In queste aree e ammessa linstallazione déiisgianti relativi all'esercizio diretto

dell'infrastruttura. Nell'ambito dei centri abitdinstallazione di arredi urbani sulla viabilitatabile
e pedonale deve essere regolamentata da uno dtundieme.

14.1. - Strade

1. La rete stradale principale e individuata d&J.P. nella cartografia in scala 1:25000 del
sistema infrastrutturale e precisata dalla carfagoel P.R.G. in scala 1:5000 e 1:2000.

2. Essa € suddivisa in categorie determinate izifume dei flussi di traffico nonché dalla
situazione orografica ed ambientale dei territtireaersati. Le categorie previste dal P.R.G. sono:
- autostrade

- strade di | categoria
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- strade di Il categoria
- strade di lll categoria
- strade di IV categoria

3. Per ogni categoria e per le strade rurali etigedl D.P.G.P. n. 909 del 03/02/95 stabilisce
le caratteristiche tecniche delle sezioni. Questsqguizioni sono riportate neltabella A (pag. 28).

4. Per le strade al di fuori dei centri abitati ellel aree specificatamente destinate
allinsediamento l'ampiezza delle fasce di rispéitstabilita dal D.P.G.P. sopra citato e dalle
presenti Norme di Attuazione. Queste prescrizioniosriportate nellgabella B (pag. 29).

5. Per le strade esistenti, all'interno dei ceahitati e delle aree specificatamente destinate
allinsediamento, lI'ampiezza delle fasce di rigpettstabilita dalle presenti Norme di Attuazione e
dal D.P.G.P. sopra citato. Queste prescrizioni sguotate nellaabella C (pag. 30).

6. Al di fuori dei centri abitati e delle aree specd#iamente destinate all'insediamento, la
misurazione della fascia di rispetto in corrispamadedi incroci, di biforcazioni e nella parte imtar
delle curve va effettuata nella maniera descrigféiadt. 2 del D.P.G.P. sopra citato.

7. Tutte le strade esistenti all'interno dei centritatd possono essere ampliate ed € consentita
la realizzazione di nuovi marciapiedi sia sul ldéstro e/o sinistro.

8. I comune di Rumo é attraversato dalla strada pmale n° 6 di Rumo definita di 4°
categoria esistente.

La strada comunale di collegamento fra le frazdinMarcena e Lanza visto lo sviluppo a fondo
cieco é stata declassata dalla quarta categofitesl strade”.
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TABELLA A

DIMENSIONI DELLE STRADE DI PROGETTO (art. 1)

CATEGORIA PIATTAFORMA STRADALE
MINIMA MASSIMA

AUTOSTRADA - ——— -
| CATEGORIA 10.50 18.60
I CATEGORIA 9.50 10.50
I CATEGORIA 7.00 9.50
IV CATEGORIA 4.50 7.00
ALTRE STRADE 4.50* 7.00
STRADE RURALI E BOSCHIVE - .- 3.00

(*) al di fuori delle zone insediative e per paotari situazioni €' ammessa una larghezza infefiae

amt. 3

elementi
marginali Banchin

CARREGGIATA

elementi
banchir marginali

PIATTAFORMA STRADALE

28




TABELLA B

LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI (in met ri)

Al di fuori delle aree specificatamente destindt;naediamento (art. 3)

CATEGORIA STRADE STRADE STRADE DI RACCORDI

ESISTENTI ESISTENTI DA PROGETTO E/O
POTENZIARE SVINCOLI

AUTOSTRADA 60 S S 150

| CATEGORIA 30 60 90 120

Il CATEGORIA 25 50 75 100

Il CATEGORIA 20 40 60 S

IV CATEGORIA 15 30 45 S

ALTRE STRADE 10 20 30 S

LA LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI SI Ml SURA:

- DAL LIMITE STRADALE PER STRADE ESISTENTI

STRADE ESISTENTI DA POTENZIARE
- DALL'ASSE STRADALE PER STRADE DI PROGETTO
- DAL CENTRO DEL SIMBOLO PER RACCORDI E/O SVINCOLI
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TABELLA C

LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI (in met ri)

All'interno delle aree specificatamente destindtimsediamento (art. 4)

CATEGORIA STRADE STRADE STRADE DI RACCORDI

ESISTENTI ESISTENTIDA | PROGETTO E/O
POTENZIARE SVINCOLI

AUTOSTRADA ") S R 150

| CATEGORIA (*) 40 60 90

Il CATEGORIA (*) 35 45 60

Il CATEGORIA (*) 25 35 (*)

IV CATEGORIA (*) 15 25 (*)

ALTRE STRADE (*) 10 (*) 15 (*%) (*)

(") Perle autostrade esistenti la fascia digltpe’ determinata ai sensi dell'art. 9 della
Legge 24 luglio 1961, n. 729.

(*) Valgono le fasce di rispetto previste dagtusnenti urbanistici locali.

(**)  Ove non diversamente specificato dagli strumenti uranistici locali.

LA LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI SI Ml SURA:

- DAL LIMITE STRADALE PER STRADE ESISTENTI

STRADE ESISTENTI DA POTENZIARE
- DALL'ASSE STRADALE PER STRADE DI PROGETTO
- DAL CENTRO DEL SIMBOLO PER RACCORDI E/O SVINCOLI

30




Art. 15
| vincoli sul territorio

1. I P.R.G. ha posto su alcune aree del territ@omunale alcuni vincoli finalizzati ad
esigenze di ordine geologico, idrologico naturadgstambientale e viabilistico. Le aree sottop@ste
guesti vincoli si sovrappongono alle aree contrstifte dalla destinazione d'uso e pertanto le
normative relative vanno viste contestualmente.

2. I vincoli sul territorio coincidono con le normelative alle seguenti aree:

- aree a vincolo geologico

- aree di protezione stradale

- aree di protezione cimiteriale

- aree di protezione dei corsi d'acqua

- aree di tutela ambientale

- aree a verde privato e di salvaguardia
- aree di tutela archeologica

- aree di protezione di impianti di depurazione
- aree di tutela agricola

- aree di recupero ambientale

- aree a parco naturale

- manufatti e siti di rilevanza culturale

15.1. - Aree a vincolo geologico

1. | vincoli di tipo geologico, idrogeologico, valangh e sismico, e le aree di protezione di
pozzi e sorgenti sono individuate nella carta dliesi geologica e relative norme di attuazioneadell
variante del P.U.P., come stabilito dalla delibemaz della Giunta provinciale n. 2813 d.d.
23.10.2003. In corrispondenza dei pozzi e dellgesdi, la Giunta Provinciale, in relazione ai
fattori di potenziale pericolo di inquinamento deahzione della circolazione idrica sotterranea a
seguito di trasformazioni edilizie o urbanistichelividua e disciplina i parametri tecnici di tuagke
specificatamente:

- le aree di tutela assoluta;

- le aree di rispetto idrogeologico.
Le aree di tutela assoluta e di rispetto idrogaotmgono individuate nella Carta delle Risorse
Idriche provinciale (approvata con D.G.P. n. 2248 @5.09.2008) e disciplinate dalle relative
norme.
2. Le norme di attuazione della Carta di Sintesol@gica del PUP individuano gli interventi
ammissibili, ed il tipo e I'estensione delle indaiggeologiche, idrogeologiche e geotecniche da
eseguire prima della realizzazione degli interventi
3. Prima di qualsiasi intervento e obbligo verifeeda conformita dell'intervento alla Carta di
Sintesi Geologica della Provincia Autonoma di Tegmfuale unico riferimento in materia.
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15.2. - Aree di protezione stradale

Dimensioni delle strade

1. Le dimensioni di ciascuna categoria di stiad&@erimento al P.U.P. risultano dall’allegata
tabella A. Ove non diversamente specificato dal®.IRer le strade non classificate dal PUP si
applicano le dimensioni relative alle strade dicAtegoria.

2. Dimensioni diverse da quelle indicate nellzeti A possono essere autorizzate dalla Giunta
Provinciale qualora, per situazioni orografichetigatari, si renda necessaria la realizzazione di
“corsie di arrampicamento”.

3. In sede di autorizzazione dei singoli prog#gtia viabilita, devono essere assicurate, alioliif
dei centri storici, dimensioni omogenee per tgttidali funzionalmente unitari, in relazione ad
omogenee situazioni di traffico.

4. Le strade di prima categoria a due corsieogar senso di marcia devono essere munite di
idoneo spatrtitraffico centrale di separazione bessi veicolari

Definizioni e metodo di misurazione

1. Aifini dell'applicazione delle presenti dsgizioni si assumono le seguenti definizioni:

a) limite della strada: e il confine della piftrana stradale, cosi come appare nello
schema dell’allegata tabella A, intendendosi essaecl’area pavimentata costituita sulla
carreggiata destinata allo scorrimento dei veiquli, le relative banchine laterali ed escluse
eventuali piazzole di sosta;

b) asse stradale: e la linea centrale della cgiaty per le strade esistenti e da
potenziare; € quella risultante dalla simbologiadstrumentazione urbanistica per le strade
da realizzare;

c) fascia di rispetto: € lo spazio laterale alide e alle ferrovie che va riservato a
eventuali ampliamenti o modifiche delle loro seipossibili interventi di miglioramento o
equipaggiamento delle medesime, nonché sopratiuttmzioni di sicurezza e di protezione
degli abitati e degli spazi aperti al rumore, datjuinamento e da altri impatti negativi del
traffico veicolare e ferroviario sul contesto cistante. La fascia di rispetto individua I'area
all'interno della quale le indicazioni viarie dellrumentazione urbanistica possono essere
modificate in sede di progettazione esecutiva.

2. Le fasce di rispetto si misurano su ciascun latadgrada o della ferrovia cui si riferiscono
a partire dal loro asse nel caso di strade o fexrdivprogetto, dal loro limite, come definito
al precedente comma 1., lett. a) per le stradéeesi®€ da potenziare; nel caso di raccordi 0
svincoli, con riferimento al centro della simbolagii piano.

Fasce di rispetto dei tracciati stradali esterni dé& zone insediative o ai centri abitati

1. Al di fuori delle zone specificatamente destinalénaediamento, ovvero fuori dei centri
abitati per i comuni sprovvisti di piano, le ammezlelle fasce di rispetto a protezione del
nastro stradale risultano dalla allegata tabella B.
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Fasce di rispetto dei tracciati stradali interni ale zone insediative o0 ai centri abitati

1.

Nelle zone specificatamente destinate all'insedr@meovvero nei centri abitati per i
comuni sprowvisti di piano, le ampiezze delle fasiierispetto a protezione del nastro
stradale risultano dalla allegata tabella C.

Fasce di rispetto nei piani subordinati al P.U.P.

1.

Nelle zone specificatamente destinate all'inseéiatm la pianificazione subordinata potra
prevedere, per motivate esigenze urbanistiche @mhdizione che siano disposte opportune
forme di mitigazione per gli abitanti dagli inqumanti da traffico, fasce di rispetto diverse
da quelle risultanti dalla tabella C.

Ove le previsioni del Piano Urbanistico Provincjakdative ai tracciati stradali di progetto e
di potenziamento, coincidano anche per singolitifrabn le indicazioni degli strumenti
urbanistici di grado subordinato, 'ampiezza dekdative fasce di rispetto € determinata
dalle indicazioni della sola pianificazione di goaslibordinato.

Limiti di utilizzo

1.

Fatto salvo quanto disposto dai commi seguentie fi@sce di rispetto dei tracciati stradali e
vietata qualsiasi nuova edificazione, anche soéttedllo naturale del terreno, ad esclusione
di quella relativa alle opere di infrastrutturazodel territorio, agli impianti tecnologici a

rete, agli impianti di manutenzione stradale.

La realizzazione di impianti di distribuzione dirlsaranti e delle eventuali stazioni di

servizio € ammessa solo ove consentita dallo sitonegbanistico comunale.

Nelle fasce di rispetto delle strade classificatelassificabili come “esistenti” all'interno
delle zone specificatamente destinate all'insedidme come individuate dalla
strumentazione urbanistica comunale, sono conseptivio parere della Commissione
edilizia comunale, sia I'ampliamento, dentro e fuerra, sia la realizzazione di nuovi
edifici, nel rispetto degli indici previsti dallagmificazione comunale, allorché preesistano
fabbricati rispetto ai quali sia opportuno assiceiran allineamento e purché non si crei
pregiudizio alla sicurezza della circolazione.

Nel caso di edifici gia esistenti nelle fasce dipgtto stradali diverse da quelle di cui al
comma precedente, sono ammessi i seguenti interfemho restando il rispetto di altre
disposizioni di legge o di regolamento e delle miewni degli strumenti urbanistici
subordinati al PUP:

a) l'ampliamento, fuori terra o in sottosuolo, sempéeda parte in ampliamento non si
awvicini al ciglio stradale piu della parte emerigedal terreno dell'edificio preesistente;

b) la demolizione e ricostruzione, purché, di norma,mevisto I'aumento della distanza dal
ciglio stradale della nuova costruzione rispetta parte emergente dal terreno dell'edificio
preesistente.

L'entita massima degli ampliamenti di cui al comgh@& determinata dalla pianificazione
comunale.

In carenza della disciplina di cui al comma'dntita massima di ampliamento & determinata

nella misura del 30% del volume preesistente ata di entrata in vigore del Piano urbanistico

provinciale 1987 (9 dicembre 1987). Nel caso diieidpubblici e di interesse pubblico, la
predetta misura massima di ampliamento puo forroggetto di deroga, ai sensi degli articoli

104 e 105 della legge provinciale 5 settembre 18922.
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6. Sono comungque consentite:

a) la realizzazione di volumi interrati da destinargasage o di garage al piano terreno quali
pertinenze di edifici con destinazione residenzialeermini dell'articolo 9, 1°comma, della
legge 24 marzo 1989, n. 122;

b) la realizzazione di volumi interrati da destinargaage quali pertinenze di edifici con
destinazione diversa da quella residenziale soleameal caso di opere pubbliche o di
interesse pubblico di cui agli articoli 104 e 1@8la legge provinciale 5 settembre 1991, n.
22, secondo le procedure del medesimo articolo.

7. Ai fini della tutela della sicurezza della circolaze e della verifica della compatibilita degli
interventi con le esigenze di realizzazione e potenento delle strade, gli interventi ammessi
nelle fasce di rispetto ai sensi del presente@ajdvi compresa l'eventuale realizzazione di
nuovi accessi ove ritenuta indispensabile, sonoucmume subordinati al rilascio del parere
favorevole dell’'ente competente nella gestionead&tilada o alla sua realizzazione.

8. Le disposizioni di cui alla Deliberazione G.P. ©@9ad. 3 febbraio 1995, modificata con
successive delibere n. 10778 dd. 02.10.1998, r6 #6022.06.2001 e n. 2929 dd. 10.12.2004,
prevalgono su quelle con esse contrastanti reeafie strumenti urbanistici vigenti ed adottati
subordinati al Piano urbanistico provinciale, intene di fasce di rispetto dei tracciati stradali.

15.3. - Aree di protezione cimiteriale

1. Sono aree destinate a preservare dall'edifioazima fascia di territorio. distribuita lungo

tutto il perimetro del cimitero. Le dimensioni dette aree, ed ogni altro tipo di intervento
all'interno delle stesse, dovra avvenire nel tispdel D.G.P. N. 1279 del 23 giugno 2006 e s.m.
come di seguito riportato:

a) fascia compresa fra metri 51 e 200:

1) nuove opere pubbliche ed ampliamenti di quedistenti;

2) interventi qualificati di interesse pubblico sensi delle disposizioni attuative di cui agli
articoli 104, 104 bis e 105 della L.P. n. 22 de919
gli interventi di cui al numero 4) della succesdetiera b) qualora non Siano compresi fra quelli d
cui al precedente numero 2) di questa lettera;

b) fascia compresa fra metri 25 e 50:
1) nuove opere pubbliche e di infrastrutturazioee tdrritorio nonché ampliamenti di quelle
esistenti;
2) parcheggi privati, anche interrati, e relatiecessi;
3) attrezzature sportive di modeste dimensioniretguprive di tribune ed altre strutture per la
presenza di pubblico;
4) parchi, giardini, serre, impianti tecnologiccestruzioni pertinenziali al servizio di edifici
esistenti;

c) fascia inferiore a 25 metri:
1) gli interventi di cui ai numeri 1),2) e 4) depjeecedente lettera b).

2. Nella zona di rispetto cimiteriale sono comunguoemessi, indipendentemente dalla distanza dal
cimitero, i servizi e strutture relativi alla cormone cimiteriale.
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3. Si precisa che la realizzazione degli intervefiticui al precedente numero 1) € comunque
subordinata alla preventiva acquisizione del padeié Azienda provinciale per i servizi sanitari,
nonché, qualora non ammesse espressamente dafle doattuazione dei piani regolatori generali
concernenti le fasce di rispetto cimiteriale, atéaizzazione del Consiglio comunale e
successivamente al nulla osta della Giunta pro&iecper le opere di interesse pubblico, ovvero
all'autorizzazione della Giunta provinciale, sentitconsiglio comunale, per le opere pubbliche, ai
sensi di quanto previsto dagli articoli 104 e 1@Hadlegge provinciale 5 settembre 1991, n. 22 in
materia di deroghe urbanistiche; la procedura datpredetto articolo 104 si applica altresi per |
realizzazione degli interventi di cui all'articold4 bis della I.p. 22/1991, anche in deroga alle
particolari disposizioni procedurali previste dasgtultimo articolo;

4. Si precisa altresi che la realizzazione di openenesse espressamente dalle norme di attuazione
dei piani regolatori generali in materia di fasceispetto cimiteriali nonché dei servizi e relativ
strutture connessi con l'attivita cimiteriale nachredono l'attivazione delle procedure di cui agli
articoli 104 e 105 della legge provinciale 5 setiean 1991, n. 22 in materia di deroghe
urbanistiche, ferma restando peraltro la necessitacquisire in via preventiva il parere dell’
Azienda provinciale per i servizi sanitari;

15.4. - Aree di protezione dei corsi d'acqua

1. Per le distanze dai corsi d'acqua valgono leneati cui alla L.P.8.07.1976 n.18.

15.5. - Aree di tutela ambientale

1- Sono aree caratterizzate da singolarita geaodlori-faunistica, ecologica, morfologica,
paesaggistica, di coltura agraria o da forme drogitzazione di particolare pregio per il loro
significato storico, formale e culturale e perrdwalori di civilta.

2. Tali aree sono individuate dal P.R.G. nella agdfia in scala 1:5000 del sistema
ambientale.
3. In tali aree la tutela si attua, oltre che secole presenti norme di attuazione, nelle forme e

nelle modalita previste dalla vigente legislazigmevinciale sulla tutela del paesaggio. Qualsiasi
opera da esegquirsi tali aree dovra ottenere autmiane dalla Commissione Provinciale per la
Tutela del Paesaggio (CTP)

15.6 — Aree a verde privato

1. Sono aree a verde privato quelle dove I'edifma& € ormai satura e le parti non edificate
costituiscono andito agli edifici, in queste are@ @ prevista nuova edificazione.

E’ consentito invece una possibilita di incremermtdumetrico per una sola volta del 30% per
soddisfare eventuale bisogno di spazio, da sviltigppateralmente o in altezza fino a ml 9,50 o
sopraelevando la linea di gronda di ml 0,50.

2. Nell’area a verde privato contraddistinta dasto in localita Corte Superiore € ammessa
la possibilita di realizzare un garage o depos#ioyna cubatura massima fuori terra di mc. 400 ed
un’altezza massima di m. 5.00.

Al fine di garantire una omogeneita con I'insediaoestorico vicino, la progettazione dovra tener
conto dei criteri ed indirizzi generali per la pfemazione degli insediamenti storici ed in
particolare:
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- tetto di copertura a due o piu falde con ordiiareegno e tegole in cotto;

- serramenti esterni in legno;

- inserimento in facciata di eventuali ballatoianponamenti lignei nel rispetto dei materiali e
tecniche tradizionali coerenti, con la tipologidl'dgorno.

15.7 — Aree di tutela archeologica

Si tratta di aree interessate da ritrovamenti azinarcheologici che ne motivano una particolare

tutela, in sintonia con quanto enunciato dal D..12sgennaio 2004, n. 42 e dalla L.P. 17 febbraio
2003, n. 1. La classificazione e le perimetrazenle tavole grafiche seguono le indicazioni della

Soprintendenza per i beni archeologici della P.Ache potra eseguire sopraluoghi e segnalare
eventuali classe di tutela, secondo le carattehistdi seguito descritte:

1. AREE DI TUTELA 03. Sito non contestualizzato pudtoante per la scarsita delle
informazioni disponibili. Si segnala l'indizio areblogico per un’attenzione da porre
durante eventuali interventi di trasformaziomMuovi rinvenimenti potranno comunque
contestualizzare il sito e riqualificarlo come ameaischio 01 o 02. Per quanto riguarda
gueste zone, per le quali le informazioni non sattwalmente tali da permettere una precisa
individuazione dei luoghi di rinvenimento, si ritie comunque utile che la Soprintendenza
per i beni archeologici della P.A.T. venga inforenatirca gli interventi di scavo che
interessano gli ambiti di massima evidenziati edae limitrofe. A tale proposito I'Ufficio
tecnico comunale trasmetterd la comunicazione dmleessioni edilizie approvate che
interessano le aree.

2. AREE DI TUTELA 02. Sito contestualizzato archeolmgnente ancora attivo, non
sottoposto a rigide limitazioni d’'uso. Gli interveantropici di trasformazione programmati
e/o programmabili si attueranno sotto il contralicetto della Soprintendenza per i beni
archeologici della P.A.T.. L’area indagata potrasensi delle normative vigenti, essere
totalmente bonificata o sottoposta a vincolo primdarea a rischio 01). Allo scopo di
garantire la tutela delle aree a rischio archeclmgove siano previste opere di scavo e/o
movimento terra che richiedono la domanda di caioes edilizia, € di primaria
importanza la possibilita, da parte della soprid&rza per i beni archeologici della P.A.T.,
di acquisire con congruo anticipo il maggior numdranformazioni circa i lavori che si
intendono eseguire, per poter cosi programmarénigiventi del caso. A tale scopo alla
richiesta di concessione deve essere allegato testopilato conforme al facsimile
predisposto dalla Soprintendenza per i beni arcgga| che I'Ufficio Tecnico trasmettera
alla Soprintendenza per i beni archeologici. LarBgndenza per i beni archelogici potra
cosi eventualmente decidere, in comune accorddéeqmmoprieta, il progettista e la direzione
lavori, se nell’area interessata dalle opere s{godpno eseguire dei sondaggi preliminari,
delle prospezioni geofisiche o delle semplici rater di superficie, allo scopo di determinare
I'entitd del deposito archeologico eventualmentgolte e, qualora fossero necessarie le
strategie di scavo stratigrafico da adottare.

3. AREE DI TUTELA 01. Sito contestualizzato, vincoladen precise norme conservative ai
sensi del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42. Vi e téetgualsiasi modifica morfologico
ambientale, escluse le opere di ricerca, di restaudi valorizzazione.

Su tutto il territorio comunale rimangono semprenaaque in vigore le disposizioni statali e

provinciali circa I'obbligo di denuncia allautoéitcompetente da parte di chiunque compia

scoperte fortuite di elementi di presumibile ingse archeologico.
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Per manufatti vincolati di interesse storico aitstindividuati ai sensi del d.lgs. n. 42/2004
sono disciplinati dalle norme di riferimento cheyalgono rispetto alle previsioni del PRG.

15.8 — Aree di protezione di impianti di depurazioe

L'art. 59 del Testo unico delle leggi provinciadimateria di tutela dell'ambiente dagli inquinament
(D.P.G.P. 26 gennaio 1987, n. 1-411Legisl.) preveue per tutti gli impianti di depurazione dei

liquami di pubbliche fognature siano prescritte Ziene di rispetto circostanti I'area destinata
allimpianto e che siano determinati i vincoli diedificabilita in rapporto alle caratteristiche

strutturali dello stesso ed alle destinazioni urktashe di piano, tenuto conto dell'assetto
urbanistico esistente e previsto, della direzior@ denti dominanti, nonché delle esigenze
ambientali ed igienico-sanitarie.

Alla luce di quanto previsto dall'art. 59 del Testoico sopra citato, devono essere definite, in
ragione del tipo di depuratore, due zone denomingpettivamente zona "A" e zona "B", la cui

ampiezza é determinata secondo i seguenti criteri:

DEPURATORI BIOLOGICI:

- SCOPERTI: fascia "A" 50 ml. dalla recinzione;
fascia "B" 100 mi. dal limite della precedente;

- COPERTI: fascia "A" 50 ml. dal perimetro del fabbricato;
fascia "B" 50 ml. dal limite della precedente;

DEPURATORI A SEDIMENTAZIONE MECCANICA "IMHOFF":

- SCOPERTI: (della potenzialita inferiore ai 200 mil. 40 dalla recinzione
abitanti)

- SCOPERTI: (della potenzialita superiore ai 200 ml. 50 dalla recinzione
abitanti)

- COPERTI: (della potenzialita inferiore ai 200 ml. 20 dal centro dell' impianto
abitanti)

- COPERTI: (della potenzialita superiore ai 200 ml. 30 dal centro dell' impianto
abitanti)

Se il depuratore a sedimentazione meccanica éodditégtto di essiccamento, valgono le seguenti
distanze minime: fascia "A" 50 ml. dalla recinzian&ascia "B" 50 ml. dal limite della precedente.

VINCOLI DI INEDIFICABILIT A
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Nelle zone "A" e "B" € esclusa ogni edificaziones@po residenziale e/o ricettivo, produttivo,
commerciale o di servizio. Nella fasce A e B deitenersi esclusa anche la realizzazione di
stazioni di distribuzioni di carburante e i relaticcessori.
Nelle zone "A" e "B" & consentita, nel rispetto kiegrumenti urbanistici in vigore, la sola
realizzazione di opere di infrastrutturazione dairitorio, purché non pregiudichino potenziali
ampliamenti o consolidamenti dell'impianto di degmione. A tal fine, in sede autorizzatoria o
concessoria ovvero in sede di approvazione dei gptiogli opere pubbliche deve essere
preventivamente acquisito il parere del servizimvprciale competente in materia di opere igienico-
sanitarie.
Fra le opere di infrastrutturazione del territosmno ricompresi, ai sensi dell'art. 67, comma 2, de
Testo unico, anche gli impianti di gestione deutifpubblici o privati.
In tal caso, gli impianti di gestione dei rifiutbpsono essere realizzati nelle zone "A" e "B" alle
seguenti condizioni:

- non pregiudichino potenziali ampliamenti o cordamenti dell'impianto di depurazione;

- siano garantiti criteri di protezione igienicaagaria degli operatori, mediante I'applicazione
della normativa in materia di sicurezza dei lavariadecreto legislativo 19 settembre 1994, n.
626 e s.m.): il soggetto che intende svolgeretleitdt sopra indicate deve produrre all' Autorita
competente al rilascio di provvedimenti autorizzato concessori un valutazione del rischio
igienico-sanitario dei propri dipendenti correlah decreto legislativo n. 626 del 1994, in
relazione alla propria attivita e ai rischi indtretlerivanti dall'impianto di depurazione. La
valutazione del rischio dovra descrivere in mod@mhed esauriente quali possano essere gli
elementi interferenti con la salute degli operatoriattori correttivi da adottare, le indagini
clinico laboratoristiche a cui sottoporre gli ogeraed i tempi di controllo.

A tal fine, nellambito dei procedimenti autorizzatdevono essere preventivamente acquisiti i

pareri del servizio provinciale competente in mateli opere igienico-sanitarie e dell' Azienda

provinciale per i servizi sanitari.

Nella zona "B" € altresi consentita la realizzagiolh manufatti rurali a servizio delle conduzione

del fondo o per la zootecnia, con esclusione comermiglle abitazioni.

Gli edifici esistenti in zona "B", destinati ad usssidenziale e/o ricettivo, produttivo, commereial

o di servizio possono essere ampliati, al solo fingarantire la funzionalita e sempre nel rispetto

degli strumenti urbanistici in vigore, per un massidel 15% del volume esistente alla data di

approvazione della fascia di rispetto da partéatghno competente.

Nelle zone "A" e "B" e altresi consentito, nel Bfp degli strumenti urbanistici in vigore, lo

svolgimento di attivita che non comportino edificame, alle seguenti condizioni:
- non pregiudichino potenziali ampliamenti o adidamenti dell'impianto di depurazione;
- siano garantiti criteri di protezione igienicaagaria degli operatori, mediante I'applicazione
della normativa in materia di sicurezza dei lavaradecreto legislativo 19 settembre 1994, n.
626 e s.m.): il soggetto che intende svolgeretleitdt sopra indicate deve produrre all' Autorita
competente al rilascio di provvedimenti autorizzato concessori un valutazione del rischio
igienico-sanitario dei propri dipendenti correlah decreto legislativo n. 626 del 1994, in
relazione alla propria attivita e ai rischi indtretlerivanti dall'impianto di depurazione. La
valutazione del rischio dovra descrivere in mod@mhed esauriente quali possano essere gli
elementi interferenti con la salute degli operatoriattori correttivi da adottare, le indagini
clinico laboratoristiche a cui sottoporre gli ogeraed i tempi di controllo.

A titolo esemplificativo si elencano le seguentivat:
- attivita di deposito e lavorazione di materiaéis( mediante impianti mobil)) che non
comportino la realizzazione di opere edificatorie;
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- parcheggi o rimessaggi di autovetture ovverdtdi @aitomezzi (es. camion - camper roulotte),
con esclusione della sosta con personale a bongarané lo svolgimento di tali attivita non
preveda la realizzazione di opere edificatorie.

Art. 17 - Serre

Le serre sono distinte in tre diverse tipologieoselnd le loro rispettive caratteristiche costruttive
Dette costruzioni sono realizzate con materiali chasentono il passaggio della luce, possono
essere stabilmente infisse al suolo oppure facilenemosse, di tipo prefabbricato o eseguite in
opera e sono destinate esclusivamente alla cadlbvaezdel terreno e allo svolgimento di colture
specializzate, per le quali risultino condizioncnaiclimatiche non garantibili stagionalmente.

In particolare occorre distinguere:

a) TUNNEL MOBILI LEGGERInon possono qualificarsi serre in quanto stratiwalizzate con
materiali quali ferri o alluminio e film plasticeggeri, facilmente smontabili e rimovibili, e
quindi non infisse stabilmente al suolo, non esegaon opere murarie, né collegate ad altre
opere o costruzioni edilizie e prive di impiantiadiclimatazione;

- sono manufatti utilizzati per coperture esalagiente stagionali, di ortaggi, colture minori
(fragole, lamponi) e per colture floreali;

- sono di dimensioni ridotte e con altezza cheseata la coltivazione,

- sono strutture provvisorie allestite per un tato periodo di tempo e con un’utilizzazione

esclusivamente stagionale;

- la dismissione della coltivazione comporta lapteta rimozione delle strutture;

- la realizzazione di queste strutture non é sibgge® ad autorizzazione sindacale, in quanto non

comporta trasformazione urbanistica ed edilizih tderitorio, né alle autorizzazioni di cui

all'art. 88, comma 4, della L.P. 22/91;

- Sono strutture non soggette al rispetto delleneadi zona, e possono quindi essere realizzate in

qualunque parte del territorio ove ammessa la nlerncaltivazione dei fondi. E’ quindi

consentita la loro realizzazione anche nei cemitafi e negli spazi di pertinenza degli edifici,

salvo che non vi ostino prevalenti ragioni igienicganitarie;

- tali strutture sono soggette alle norme suliatiza dai confini e dalle costruzioni, cosi come

prescritto dal codice civile per le coltivazioniragle delle quali sono copertura;

- dette strutture devono garantire un minimo dicdle urbano e quindi il comune potra dettare

apposite norme in tal senso ovvero fissare |'esmhgsdall’utilizzo per zone di particolare pregio

paesaggistico, ambientale e storico nell’ambitéodgfumento urbanistico generale o attuativo.

b) TUNNEL MOBILI PESANTIsono serre realizzate con materiali quali ferineato o alluminio o
altro materiale atto a sopportare pesi considereNohateriale di copertura e costituito da film
plastici pesanti, doppi teli generalmente gonfiabplolicarbonato o altro materiale rigido
trasparente. Pur essendo considerate mobili pg@rdsenza di limitate opere di ancoraggio,
possono essere dotate di impianti di riscaldamentsono generalmente usate nellattivita
agricola intensiva dalle aziende orto-floricoleieaistiche per quelle colture poco esigenti sotto
I'aspetto termico;

- l'utilizzo dei tunnel mobili pesanti non é temrpoeo o stagionale e quindi essi sono tali, per la
loro tipologia, da costituire modificazione editizidel territorio e da incidere sull’aspetto
paesaggistico dei luoghi e sono pertanto soggetiudorizzazione sindacale, ai sensi dell’art. 83
della L.P. 22/91, e alle autorizzazioni di cui ait: 88 della medesima legge, ed in particolare
all'autorizzazione paesaggistica nelle zone vintegla
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- la realizzazione di queste serre e conseititéutte le zone agricole, come definite dagli
strumenti di pianificazione territoriale, nelle ara verde privato, nonché in quelle dove la
coltivazione agricola € ammessa in via transit@esempio nelle aree produttive di riserva di
cui all'art. 16 delle norme di attuazione del piambanistico provinciale), fino a quando non
sara autorizzata l'utilizzazione delle aree secofalodestinazione di zona prevista dallo
strumento di pianificazione;
- tali serre debbono osservare le norme sullamist dai confini e dalle costruzioni prescritte dal
codice civile per le coltivazioni agricole;
- 'altezza massima consentita per i tunnel mgi@kanti non deve superare i 4 metri;
- trattandosi di manufatti accessori all’attivégricola non € ammesso il cambio di destinazione
d’'uso;

- per questa tipologia di serre il Comune pud dale geescrizioni o escludere determinate

zone alla loro collocazione.

c) SERRE PROPRIAMENTE DETT¢®attasi di serre realizzate con materiali quelrd, vetro o
materiale sostitutivo, dotate di opere murarie y@o stabile ancoraggio al suolo e di impianti
per I'acclimatamento. Sono delle vere e proprietroagni che rispondono ad esigenze di
coltivazione agricola di carattere prettamente ggsionale utilizzate nel campo orto-flori-
frutticolo, ma soprattutto per la coltivazione detblture floreali, ivi comprese le piu esigenti;

- queste serre, considerate le loro caratteristadstruttive, sono ritenute a tutti gli effettillde
“costruzioni” e sono strettamente legate all’atévagricola intensiva;

- sono soggette ad autorizzazione sindacale &@i slmti’art. 83 della L.P. 22/91, nonché alle
autorizzazioni di cui all’art. 88 della medesimagde, in particolare quindi all’autorizzazione
paesaggistica nelle zone vincolate;

- 'edificazione di tali serre e consentita sokll@ aree agricole primarie e secondarie, nelle are
a servizio dell’agricoltura come previste daglustienti di pianificazione urbanistica;

- sono soggette alle norme sulla distanza daiimioef dalle costruzioni come previsto dalle
presenti norme;

- 'altezza massima di queste serre non deve atgeB metri in gronda ed i 6 metri al culmine;
- trattandosi di pertinenza all’attivita agricolan € ammesso il cambio di destinazione d’uso.
Le distanze minime non siano inferiori a:

- m 5,00 dai fabbricati esistenti sul fondo;

- m 10,00 da tutti gli altri fabbricati;

- m 5,00 dal confine;

- m 5,00 dal ciglio delle strade pubbliche di la#gza inferiore a m 7,00;

- m 7,50 dal ciglio delle strade di larghezza cagsp tra i 7,00 e i 15,00 m;

- m 10,00 dal ciglio delle strade di larghezzaesigre a m 15,00.

Art. 18 - Manufatti di interesse storico culturale

01 Trattasi di elementi costruiti aventi importanger il significato storico-culturale, o per la
particolare fattura o ancora per l'uso tradizioraie svolgono.

02. Essi sono:

- fontane, pozzi, abbeveratoi, lavatoi;
- capitelli votivi, edicole;
- archi, stemmi;
- croci, cippi;
- elementi vari di importanza storicadizionale.

40



03. Il significato che rivestono o l'uso che svolgofamno si che tali elementi debbano essere
salvaguardati e valorizzati, consentendo laddoeessario, il recupero funzionale.

04. Per i manufatti accessori € prescritto il restauUsono altresi ammessi gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria ed il cadaatento statico.

05. Ogni intervento deve garantire la permanenza aleifiento nel sito originario.
Eccezionalmente, e solo per motivi legati al’estane di opere di interesse pubblico, e
ammessa la traslazione dell’elemento nelle immedidiacenze.

Qualora per la natura stessa dell’elemento, onuseriale con cui € costruito, esso sia
soggetto a degrado, deve essere opportunamensgsatrdato.

Art. 19 - Progetti di riqualificazione urbanistica (PRU)

Nelle tavole del P.R.G. - I.S. sono individuatealee soggette a progetti di riqualificazione
urbanistica (PRU) di iniziativa pubblica e indicaten apposito retino.

Tali progetti riguardano la riqualificazione coovata di aree pubbliche o di zone di
interesse collettivo nei centri abitati (sistemagiadi piazze, giardini, parcheggi, corsi d'acqua,
percorsi pedonali, arredo urbano, ecc.).

In assenza del PRU, all'interno del perimetro matgle norme relative alle singole unita
edilizie.

E' esclusa la possibilita di costruzione di matiutnche interrati all'interno dell'area del
PRU, con eccezione di manufatti di natura pulabBtrettamente necessari al miglior utilizzo
dell'area e dei parcheggi.

I PRU potra descrivere modifiche all'assetto amibtico dell'area interessata, anche
relativamente alle unita edilizie private e le tiela aree di pertinenza, motivate da ragioni di
carattere pubblico e di riqualificazione ambieatal

I PRU deve in ogni caso salvaguardare rigoroséendutte le preesistenze storiche
(pavimentazioni, elementi di arredo urbano, rappfatmali) esistenti nell'area d'intervento e
operare attraverso materiali, sistemazione a yerdevi elementi di arredo urbano inserimenti
cromatici, definizione degli spazi aperti, coeraan |'assetto fisico morfologico del centro antico

Art. 20 - Ampliamenti volumetrici sempre ammessi

01. Tutte le opere finalizzate al consolidamentoicbad all'isolamento termoacustico, comportanti
aumento di spessore di elementi strutturali queti,tmuratura portante esterna e simili,
sono da considerarsi aumenti volumetrici semprenpssi.

02. Sono assimilati a questi gli aumenti volumetriovdti ad aggiustamenti di pendenze di falde,

purche tali modifiche siano contenute in 2 puntpeicentuale rispetto alla pendenza media
della falda considerata, e siano giustificate daoojunita tecniche o funzionali.
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03. E’ inoltre sempre ammesso quell’aumento di voluneeessario per il ripristino di una corretta
pendenza delle falde principali del tetto, chetseone alzando la trave di colmo ma tenendo
ferma la quota di banchina.

04. Sono sempre ammesse opere di infrastrutturazaeieterritorio, quali reti telefoniche,
elettriche, di illuminazione pubblica, tubazionirpg@limentazione del gas metano, reti di
teleriscaldamento, reti fognarie, canalette, acqgtied

Art. 21 - Prescrizioni generali di tutela ambientde

Gli interventi edilizia e di trasformazione dekrtorio, ammessi dalle singole norme di
zona, sia per il territorio extraurbano sia peerritorio urbanizzato e urbanizzabile, non devono
compromettere I'assetto idrogeologico e i quadturadistici e paesaggistici esistenti.

Gli interventi edilizi, al fine di assicurare larservazione e valorizzazione della qualita
ambientale e paesaggistica, devono osservare esgguiteri generali.

Per la ristrutturazione di tutti i fabbricati tramnali esistenti, al di fuori delle aree
disciplinate dal Piano Centri Storici, vanno osag&ve seguenti indicazioni:

a) le trasformazioni di edifici recenti devono confarsi all’edilizia tradizionale del luogo.

b) in generale la struttura portante del tetto andralizzata seguendo i criteri costruttivi e
morfologici tradizionali: I'uso eventuale di matari e soluzioni costruttive diverse da quelle
tradizionali va limitato alle componenti strutturabn in vista. La tipologia della copertura, la
pendenza e l'orientamento delle falde vanno maméemome in origine. E’ consentita la
realizzazione di finestre in falda per lilluminame dei sottotetti. Per i tetti a falde inclinate i
nuovi manti di copertura dovranno essere realizzatimateriali e colori tradizionali.

c) | tamponamenti dei sottotetti, ove non posson@resspristinati, devono essere eseguiti con
assiti grezzi, con eventuali pareti interne in nuna e posti sul filo interno delle murature
perimetrali. Le eventuali nuove aperture devondaonmarsi alle strutture preesistenti, evitando
finestre con ante ad oscuro e operando, inveceseammplici fori vetrati inseriti nell’assito.

d) i fronti dei fabbricati dovranno, di norma, essameonacati e tinteggiati con prodotti idonei
riproponenti quelli originali. Per le tinteggiatuseno esclusi trattamenti con prodotti plastici,
graffiati e simili. Le murature realizzare con peetfaccia vista andranno mantenute,
intervenendo ove necessario con limitati rabbocthntonaco nelle fughe. In linea generale
sono da evitarsi gli abbassamenti e le zoccolatanemateriali diversi da quelli impiegati nelle
parti superiori delle facciate.

€) su tutti i prospetti va mantenuta la partiturayoraria dei fori, le loro dimensioni, i loro carexit
costruttivi e gli elementi architettonici di decei@ane (stipiti, davanzali, cornici) in pietra.
L’eventuale apertura di nuovi fori nelle pareti e¥ae deve rispondere alle caratteristiche
architettoniche originarie della facciata. Sono oague escluse le forature in cui la dimensione
orizzontale risultasse maggiore di quella verticale

f) gli infissi saranno da eseguirsi in generale caenmali tradizionali. Le ante ad oscuro dovranno

essere esclusivamente del tipo tradizionale edgnd. Eventuali inferriate o grate di protezione
dovranno essere in ferro, di disegno semplicetoamarsi alle forme tradizionali.
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g) gli ampliamenti, ove consentiti, possono esseddizzati sia per aggiunte laterali che per
sopralzo, secondo i seguenti criteri da intendersrdine di priorita:
- sopraelevazione per consentire il recuperaimmale del sottotetto, con utilizzo di materiali
tradizionali;
- completamento con forma geometrica chiusa, spstinente rettangolare, della pianta
dell’organismo edilizio esistente.

Per tutte le nuove costruzioni vanno osservasedgienti indicazioni:

- le tipologie, gli assi di orientamento e gliiglamenti degli edifici di nuova costruzione devono
adeguarsi ai tessuti edilizi circostanti, cosi anicmateriali, i colori dei manti di coperturajpit
e le inclinazioni delle falde dei tetti devono wmiharsi a quelli del'immediato intorno.
Lungo i pendii e le schiere di edifici avrannodamento parallelo alle curve di livello. La
progettazione dei singoli edifici deve essere impata da uniformita compositiva e semplicita
formale ed integrata a quella degli spazi liberlartedo esterno (alberature, recinzioni,
pavimentazioni, illuminazione, ecc...) va progettat realizzato contestualmente agli edifici,
adottando essenze arboree e materiali tipici déccida zona ed evitando l'inserimento di
elementi esotici, estranei ai diversi contesti liocda fatto largo uso di verde (alberi, siepi,
aiuole) sia per valorizzare gli edifici notevoli eermonizzarli con il paesaggio, sia per
mascherare quelli scadenti ed inserirli piu orgamente nel contesto.
Le nuove costruzioni saranno preferibilmentsizionate all'interno del lotto in maniera defilata
rispetto alle visuali paesaggistiche significatohee vanno salvaguardate. | nuovi volumi vanno
inseriti nel’andamento naturale del terreno, lanio il piu possibile gli sbancamenti e i riporti
di terreno. Le tipologie edilizie devono esserellgugadizionali di ogni area e di ogni funzione.

Vanno sempre assicurate la manutenzione e la m@zsene dei giardini, degli orti, del
verde, dei fossati, delle siepi, ecc.... e la rimmoa di oggetti, depositi, baracche, materiale antm
altro deturpa l'ambiente o costituisce pregiudizer la qualita complessiva dellambiente e
dell’abitato.

L’esecuzione di opere di urbanizzazione e di ed#fione deve preservare I'equilibrio
idrogeologico e la stabilita dei versanti mediamisure per la protezione dei suoli non coperti da
edifici.

Per aumentare I'evaporazione, le superfici diewmor denudato vanno tutte rinverdite
dovunque possibile, anche mediante piantagiontbdria/o arbusti; per aumentare il percolamento
profondo, le opere di pavimentazione vanno eseguaitecoperture filtranti (nelle cunette stradali,
nei parcheggi, sui marciapiedi).

L’inerbimento delle superfici non edificate valizzato mediante utilizzo di specie perenni,
a radici profonde.

Per diminuire la velocita del deflusso superfiejal ruscellamento sulle strade asfaltate va
contenuto a mezzo di collettori o di sistemi di Emeento frequenti e ben collocati.

Per contenere la predisposizione all’erosiond, glitinterventi e accorgimenti sopraindicati

devono risultare piu attenti ed intensi laddoverilgidita dei pendii e la natura del suolo
rappresentano fattori di maggiore vulnerabilita.
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Le nuove strade dovranno essere eseguite curamdpagticolare attenzione il progetto, in
riferimento all’inserimento ambientale delle opeadpttando idonee misure di mitigazione per la
riduzione degli impatti negativi.

Per le strade, la scelta del tracciato dovra esséentamente valutata, e per quanto possibile
adeguata alla morfologia del luogo, i muri di sgatedovranno avere dimensioni limitate, specie in
altezza, e preferibilmente dovranno essere sdstitai rampe inerbite anche a gradoni; le strade
dovranno essere disposte ai margini dei fondi afinic modo da costruire dei confini anche visivi
meglio se alberati. Scavi e riporti vanno limitatiminimo e accuratamente rinverditi o rifiniti con
muri di pietrame. | nuovi tracciati e i lavori dof@nziamento dovranno curare particolarmente
I'inserimento paesaggistico dei manufatti e deflere d’arte.

In generale, sia nei lavori stradali che in quplir la infrastrutturazione del territorio le
opere in vista dovranno essere sempre eseguitegamio tecniche tradizionali e materiali locali:
la pietra per le murature, il legno per i pali ds&gno, le recinzioni, le canalette. L'uso del erta
armato a vista e di strutture metalliche va linuitak casi richiesti da necessita tecnico-costrettiv

I manufatti per gli edifici tecnici, le cui caratistiche edilizie non rispondono agli stili
dell'architettura locale, devono essere oggettattdinta progettazione per un corretto inserimento
nei diversi contesti paesaggistici, adottando ojporcriteri di mimetizzazione (interramento -
alberature - ecc....).

Nei terreni coltivati entro le aree agricole tatelsono da limitare, per quanto possibile, quei
cambi di coltura che - in ciascun contesto amblerggunzionale - generino sostanziali alterazioni
ai quadri paesaggistici esistenti e protetti. Vaanohe limitate le trasformazioni che coinvolgono
negativamente la morfologia dei luoghi, i percorsnuri di sostegno, le recinzioni, i terrazzamenti
I'arredo degli spazi aperti, nei quali le opere sEmtite saranno preferibilmente quelle dirette al
ripristino di situazioni degradate, all’eliminazendelle superfetazioni peggiorative, al
miglioramento funzionale nel rispetto dei carattrginali dei luoghi.

In tali opere andranno impiegate tecniche e madietiadizionali, escludendo pertanto, ove
possibile, il cemento armato a vista, il fibrocemogre resine sintetiche, le plastiche, i metalli
diversi da quelli usati nel passato sul postoeégpendo invece il pietrame, il legno, il laterizio

Sono inoltre da evitare, per quanto possibildtdfazione dell’assetto naturale del terreno
mediante sbancamenti e riporti non indirizzati agliarare la qualitd ambientale esistente, non
richiesti da iniziative di ricomposizione fondiartanon finalizzati ad un notevole aumento della
produttivita agricola.

Art. 22 — Piani attuativi

Ai sensi dellart. 18 della L.P. 22/91 si stabigsd termine non superiore a 10 anni per la
formazione dei piani attuativi di iniziativa pubdsi.

P.AS

Il piano attuativo a fini speciali &€ previsto imizione dell'insediamento di manufatti di tipo
produttivo a Nord — Ovest dell’abitato di Marcemaajidosso del caseificio. Per quanto riguarda la
norma si fa riferimento a quella prevista per keegproduttive artigianali.

Il piano attuativo, visto il particolare pregio gaggistico dovra prevedere a monte e a valle
una fascia verde di rispetto verso l'area albemghesle residenze, mentre il fronte verso la strada
provinciale potra avere una destinazione anche caciate.
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Le tipologie edilizie saranno caratterizzate daneleti architettonici legati alla tradizione
costruttiva locale come la zona artigianale santbadtro lato della strada provinciale.

Il succitato piano attuativo dovra essere adottttvo e non oltre cinque anni dalla data
della definitiva approvazione del piano da partéad8iunta Provinciale.

P.L.

Il piano di lottizzazione € previsto nella zona @me di Lanza ed ha destinazione
prevalentemente residenziale. Valgono per essorlaenrelative alle zone di nuova espansione.

In esse devono essere previste tutte le infrastayttn particolare: parcheggi pubblici nella
misura del 5% di quelli previsti per la realizzamodei volumi residenziali. Il 10% della superficie
avra una destinazione a verde pubblico.

Il piano di lottizzazione dovra garantire idonee@esso alle abitazioni e agli spazi collettivi
con la creazione di una strada trasversale di pebtcesso che seguira le curve di livello dagEst
Ovest.

P.A. 1 — Zona residenziale Corte Superiore

Si tratta di un’area completamente libera e privapmere di urbanizzazione, limitrofa ad
un’area alberghiera, individuata quale area regidé da destinare al soddisfacimento delle
esigenze di prima casa per tre unita abitativeariinessa la realizzazione di un massimo di tre
edifici isolati oppure un unico edificio a schigrar un massimo di tre alloggi. Tale edificazione va
subordinata alla realizzazione di un piano attwatohe dovra prevedere tipologie edilizie e
materiali in modo coerente rispetto al contestaiférimento. Il progetto di Piano dovra quindi
prevedere I'organizzazione funzionale e formalglidgpazi e dei volumi con particolare riguardo
alla realizzazione di un’idonea barriera vegetaleidnte ad alto fusto verso I'area produttiva
artigianale esistente, supportata da un’idoneataalone di impatto acustico da parte di un tecnico
competente in acustica utile ad evidenziare la @atifiita tra il futuro insediamento residenziale
con il contesto produttivo esistente.

Gli indici parametrici di riferimento sono quellrqvisti per le aree residenziali di nuova
espansione.

P.A. 2 — Area Scassio

Il P.A. 2 riguarda un’area limitrofa al centro star sulla quale esiste un edificio di modeste
dimensioni per ricovero derrate agricole il quagelime impedisce I'allargamento della viabilita
pubblica esistente sul lato Ovest. L’interventordoprevedere la demolizione dell’edificio esistente
e la cessione gratuita della superficie necesgarnaonsentire I'allargamento della strada esistent
lungo il confine Ovest ed in prossimita dell’incimccon la strada comunale sul lato Sud.
L’allargamento della sezione stradale dovra aveeniediante la riproposizione del muro in pietra
locale.

E’ ammessa I'edificazione di un nuovo edificio studinato al rispetto della tipologia e dei
materiali tradizionali, al fine di un interventoikzlo coerente con I'antico insediamento.

Gli indici parametrici di riferimento sono quellrqvisti per le aree residenziali di nuova
espansione.

P.A. 3 — Aree per strutture e insediamenti zootecai

Trattasi di un’area destinata alla realizzazionstditture produttive dell’agricoltura come
stalle, fienili, allevamenti di bestiame in geneattivita di trasformazione e conservazione dei
prodotti agricoli. E’ collocata a Nord dell’abitatth Lanza a monte di un’area residenziale ed e per
la vicinanza di tale area che l'intervento di nuadificazione dovra prevedere di collocare gli
edifici adibiti a stalla e concimaia piu a Nord pile del lotto e distare almeno ml. 70 dalle aree
per insediamenti prevalentemente residenziali vesedo l'area a Sud prospettante sull’area
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residenziale per I'eventuale costruzione di edifiei destinare ad abitazione o depositi riferiti
all’attivita agricola.

Per quanto riguarda gli indici parametrici si feerimento a quelli previsti per le aree per
strutture e insediamenti zootecnici.

Art. 23 — Varianti periodiche

Il piano regolatore generale pud essere variatecadenza biennale qualora ragioni
sopravvenute lo rendano opportuno. Si prescinda dahdenza biennale per varianti che abbiano
oggetto opere pubbliche o che siano conseguentibaliche calamita nonché per i programmi
integrati di riqualificazione urbanistica ediliza ambientale.

Art. 24 - Deroghe

Previa deliberazione del Consiglio Comunale suengardella Commissione Edilizia e
subordinatamente al nulla osta della Giunta Pro&iec se richiesto, pud essere autorizzata la
deroga alle norme del presente regolamento linnitetde alla realizzazione di opere pubbliche o di
interesse pubblico, per I'eliminazione delle bagiarchitettoniche e la realizzazione di parcheggi
residenziali, nel rispetto delle indicazioni e deguisiti riportati nella delibera della G.P. n68di
data 13 maggio 2005 e successive integrazioni eftifircazioni.
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